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PORTFOLIO FONDU

Hodnota vlastniho kapitalu 10 000 000 000
Hodnota nemovitosti celkem 16 000 000 000
Ro¢ni prijem z najma 1100 000 000
LTV 49%
Primérna obsazenost 99%
Wault (prdmérna doba najmu) 4,9
Podil nemovitostni slozky z aktiv 80%
Podil likvidni slozky z aktiv 20%
Pocet nemovitosti 10
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NEMOVITOSTNI

TRHYV
REGIONU
CEE

V roce 2023 byly v regionu CEE
zobchodovany komeréni nemovitosti

za pfiblizné 5 mid. EUR, coz znamenalo
mezirocni propad o 55 % oproti roku 2022.

Nejveétsi propad zaznamenal polsky trh, ale
i tak se zde zobchodoval nejvétsi objem

v ramci stfedoevropského regionu

(36 %). Nasleduje Ceské republika (26 %),
Zadna dalsi ze zemi CEE nedoséahla na vice
nez 13% podil. Zastoupeni jednotlivych
sektort komerc¢niho trhu - tedy kancelare,
retail i primyslové nemovitosti - byl velmi
podobny.

Dulezitym faktorem pro vyvoj
nemovitostniho trhu bylo dominantni
zastoupeni lokalniho a stfedoevropského
kapitalu, ktery pfekonal podil kapitalu ze
Spojenych statl, Kanady a Zapadni Evropy.
Rok 2024 pfinasi celou fadu pfilezitosti

a vyzev. Pokles Urokovych sazeb dosahuje
kvali zvysenym infladnim rizikdm
pomalejsiho tempa, nez bylo oéekavano.
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POZITIVNI VYHLED NA ROK 2024:

V Eurozéneé se letos oCekava mirny ekonomicky

rdst, ktery by v roce 2025 mohl zrychlit na 1,5 %,

a to zejména kvili o¢ekavanému snizenim
urokovych sazeb a postupnym zotavenim 190 - 200 e

z cenovych Soku z roku 2022, 2a M2 mésiéns
V Ceské republice je v tomto roce oekavan Najmy v jednotlivych typech maloobchodnich

/ ) v ’ vywvzs prodejen se vyrazne lisi, cenu u prime high street
mirny rust pOd poreny vetsi ochotou rent se blizi 200 eurim za metr &tvereéni mési¢né.
domécnostl’ Utrécet d I’ky Opétovnému I’CIStu Nejvyssi najmy v prémiovych nakupnich centrech se

pohybuji kolem 140 eur za metr ¢vtverecni mesicne.

realnych mezd. Trh prace zUstava stabilni.

Nakupni centra

Index obratli monitorovany Asociaci nakupnich
center CR vykazal nardsty v letech 2023 i 2024
ve srovnani se stejnym obdobim roku 2022.

Meziro¢ni rlst trzeb potvrzuje postupné
ozivovani ekonomiky. Narlst spotrebitelské
nalady a chut utracet by mély pokracovat

i v nadchazejicich mésicich.

Trend potvrzuji i &isla Ceského statistického
Uradu za posledni mésice. Véfime, Ze doslo
k obratu a opétovnému rdstu spotreby.

OBRAT E-COMMERCE V MILD. KC

Zdroj: APEK
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Po covidové pandemii dochazi k poklesu trzeb z online nakupu.
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o /0 .‘.‘M-H‘“‘a \ Kancelarsky trh se prizpUsobuje hybridnim

)
pracovnim modeldm, s narlistem flexibilnich

“Loni nezahdjily developerské e p $
= i ,opCnich prostor” v pronajmech.

spole€nosti v Praze vystavbu o
ani jedné nové kancelarské” = _
budovy. i

Poptavka po kancelarskych prostorech tfidy

A z(Gstava stabilni, soustredi se zejména na kvalitu
a udrzitelnost. Nutno zdUraznit, ze nabidka
kancelafskych prostor je pfedevsim v Ceské
republice diky relativné nizsi developerské aktivité
limitovana.

MIRA NEOBSAZENOSTI
KANCELARI V PRAZE (V %)

Zdroj: Trend Report 2024. ARTN
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Pramysl

Mira neobsazenosti pramyslovych

Celkovy objem modernich logistickych nemovitosti v esku se loni zvysila

a primyslovych ploch v Ceské republice “mezirocné o 0,94 procentniho ‘
vzrostl, ale stale plati, Zze diky naro¢nosti - bodu,.cozpredstavuje 205500 metru Bl =
ziskani potfebnych stavebnich povoleni = ét\iéf_eéniCh riov'ych hal'a’sklado.

se v CR stavi velice pomalu. ' SRS -

Mira neobsazenosti z(stava velmi nizka,
a to na drovni 2 %.

Nejvyssi dosahované najemné v CEE
regionu je v Praze, a to na Urovni
775 EUR/m2/mésic.
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OBCHODNI
CENTRUM
ARKADY
PANKRAC

- hlavni prednosti investice

OC Arkady kompletné zménilo management,
ktery jiz nastavil novou celkovou strategii

centra. Jeji hlavni vizi je pfipravit OC na otevfeni

budouci linky metra D tak, aby bylo po vSech

strankach pfipraveno na nové zakazniky - prave
stanice Pankrac totiz bude pfestupni zastavkou
na linku C a vyznamné zvysi navstévnost Arkad.

Soubézné byla pripravena zbrusu nova
marketingova strategie a je uz spusténa prvni

kampan s cilem privést do Arkad nové najemce.
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Jedinec¢nost

Spojeni jedinecné lokality

a funguijiciho portfolia najemniku
v kombinaci s vysokym poctem
loajalnich a bonitnich zakazniku
pfinasi nadstandardni financni
vysledky, diky kterym se Arkady
Pankrac fadi mezi nejuspésnégjsi
centra v celé CR.

Stabilita

Strategicka lokalita v rusné

¢asti Prahy, kde se nachazi
nejvetsi kancelarsky hub. Vysoka
navstévnost centra a kvalitni
skladba najemcl zarucuji stabilni
Vynos.

Rezistence

PIna obsazenost, dlouhy WAULT
a vysoky podil fixnich najmu
zajisStuje Arkadam jak velmi silnou
pozici pro zvladnuti konkurence
na lokalnim trhu, tak i odolnost
vUci ekonomickym cyklim.
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