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Pololetni zprava spoleCnosti

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

a Podfondu Trigea

za obdobi I. — VI. 2025

Pololetni zprava byla vypracovana v souladu s ustanovenimi zéakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech a
Viyhlaskou ¢. 244/2013 Sb., o bliz§i tpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech.

Pololetni zprava je zpracovana ke dni 30. ¢ervna 2025 (dale jen ,Rozhodny den®), za obdobi
od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025 (dale jen ,Rozhodné obdobi).

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. IC: 07973179, zapsana v OR E-mail: info@trigea.cz
se sidlem Prague Gate, Turkova 2319/5b, u Méstského soudu v Praze, Tel.: 800 023 040
149 00 Praha 4 —Chodov oddil B, vlozka 24277 www.trigea.cz
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1. Zakladni informace o fondu

Nazev emitenta: Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. (dale jen "Fond")

IC: 07973179

Sidlo: Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — Chodov

Vznik fondu: Fond vznikl dne 1. 3. 2019 zapisem do seznamu investi¢nich fond vedeného

Ceskou narodni bankou.

Pfedmét podnikani: Fond je akciovou spoleCnosti s proménnym zakladnim kapitalem vytvarejici
podfondy.
Informace o Fondu: Fond je akciovou spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem vytvarejici

podfondy, ICO: 079 73 179, sidlo: Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4,
spisova znacka: B 24277 vedend u Méstského soudu v Praze. Fond je zalozen
na dobu neurditou. Fond jakoZto akciova spole€nost s proménnym zakladnim
kapitalem ve stanovach uvadi namisto zakladniho kapitalu zapisovany zakladni
kapital odpovidajici Castce vlozené upisem zakladatelskych akcii. Zapisovany
zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 200 000,- K& a je pIné splacen.

Fond byl v Rozhodném obdobi samospravnym specialnim fondem
kolektivniho investovani investujicim do nemovitosti.

Organy Fondu:
Pfedstavenstvo: Ing. Tomas Tr&ka — pfedseda pfedstavenstva od 27. 7. 2021
Ing. Pavel Novak — &len predstavenstva od 1. 2. 2022

Dozorci rada: Ing. Martin Oliva — pfedseda dozorci rady od 1. 11. 2022 do 30. 6. 2026
Mgr. Roman Pospisil, MBA — pfedseda dozorc¢i rady od 1. 7. 2025
Radim Lukes — Clen dozor¢i rady od 14. 3. 2024

Akcionarska struktura Fondu:

Fond je vlastnén tfemi akcionafi - spole¢nosti Partners HoldCo, a.s., se sidlem Turkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 140 13 690, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
spisova znacka B 26821 (dale jen ,spoleénost HoldCo*), ktera vlastni podil ve vy3i 51 % na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Fondu, spole¢nosti Partners Investln, a.s., se sidlem Turkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 140 13 657, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
spisova znacka B 26820 (dale jen ,spoleénost Investin®), ktera vlastni podil ve vySi 14 % na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Fondu a Ing. Tomasem Trékou, nar. 7. 10. 1971, bytem Jihovychodni
Il 757/10, Zabéhlice, 141 00 Praha 4 s podilem 35 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech

Fondu.
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. IC: 07973179, zapsana v OR E-mail: info@trigea.cz
se sidlem Prague Gate, Turkova 2319/5b, u Méstského soudu v Praze, Tel.: 800 023 040
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2. Zakladni informace o administratorovi Fondu

Administratorem Fondu je:

Obchodni firma: Partners investi¢ni spole€nost, a.s.
IC: 24716006
Sidlo: Praha 4 - Chodov, Tiirkova 2319/5b, PSC: 149 00

(dale jen ,Investi¢ni spole¢nost)

Investi¢ni spole&nost vznikla dne 5. srpna 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstfiku. Investi¢ni
spolegnosti bylo udéleno povoleni k &innosti na zakladé rozhodnuti CNB vydaném dne 19. 11. 2010, &.
j--2010/10300/570, datum nabyti pravni moci rozhodnuti 19. 11. 2010. Investi¢ni spole¢nost je zapsana
do seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeného Ceskou narodni bankou.

Pfedmétem podnikani Investi¢ni spolecnosti je obhospodarovani investi¢nich fond nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondU, provadéni administrace investi¢nich fond nebo zahrani¢nich investi¢nich fondu.
Investi¢ni spolecnost dale provadi Cinnost obhospodafovani majetku zakaznika, jehoz soucasti je
investi¢ni nastroj, na zakladé volné tvahy v ramci smluvniho ujednani (portfolio management) v souladu
s § 11 odst. 1 pism. c) zékona €. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole&nostech a investi¢nich fondech
(dale také jen ,ZISIF*), a dale &innost Uschovy a spravy investi€nich cennych nastroju véetné
souvisejicich sluzeb, avSak pouze ve vztahu k cennym papirdm a zaknihovanym cennym papiriim
vydavanym investi€nim fondem nebo zahrani&nim investi¢nim fondem podle § 11 odst. 1 pism. d) ZISIF.

Investi¢ni spole€nost je obhospodafovatelem opravnénym piesahnout rozhodny limit dle § 16 ZISIF.

Investiéni spole€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 16374.

VySe zakladniho kapitalu: 20 000 000 K¢

Zakladni kapital byl splacen v plné vysi.

Akcionafem Investi¢ni spolecnosti je spole¢nost Partners HoldCo, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 140 13 690, zapsana v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze,
spisova znacCka B 26821, ktera vlastni podil ve vysi 60 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
Spolecnosti, a dale spoleCnost Partners Investin, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00
Praha 4, IC: 140 13 657, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka
B, ktera vlastni podil ve vySi 40 % na zakladnim kapitélu a hlasovacich pravech Investi¢ni spole&nosti.

Investi¢ni spole€nost je soucasti regulatorniho konsolidaéniho celku Partners HoldCo, a.s.

Investicni spoleCnost vykonava Cinnosti administrace, s vyjimkou interniho auditu, ktery pro Fond
vykonava spole¢nost Compllex, s.r.o., ICO: 27181537 se sidlem Praha 2, Manesova 881/27, PSC 120
00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C
102501.

Investicni spole¢nost vykonava €innosti administratora Fondu od jeho zalozZeni.

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. IC: 07973179, zapsana v OR E-mail: info@trigea.cz
se sidlem Prague Gate, Turkova 2319/5b, u Méstského soudu v Praze, Tel.: 800 023 040

149 00 Praha 4 —Chodov oddil B, vlozka 24277 www.trigea.cz
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3. Udaje o kazdé osobé provadéjici spravu majetku Fondu (portfolio manazer) v Rozhodném
obdobi a dobé, po kterou tuto €innost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkusSenosti
a kvalifikace

Majetek ve Fondu po celé Rozhodné obdobi obhospodarovali:

Ing. Tomas Tréka

Po studiu informatiky a statistiky na Vysoké Skole ekonomické v Praze a po sloZzeni makléfské zkousSky
u Ceské narodni banky, zagal Tomas Tréka pusobit v ABN AMRO Asset Management, kde zastaval
pozici feditele prodeje fond(l. Poté plsobil na manazerskych postech v nékolika zahrani¢nich
spolecnostech. V roce 2006 stal u zrodu dodnes nejvét§iho nemovitostniho fondu u nas a stal se
predsedou predstavenstva a generalnim feditelem spoleénosti REICO, investiéni spole¢nost Ceské
sporitelny. Nasledné pomahal zalozit investi¢ni spolec¢nost INVESTIKA a coby ¢len predstavenstva
spolufidil stejnojmenny nemovitostni fond.

Ing. Pavel Novak

Pavel Novak pracoval od roku 2014 jako akvizi¢ni manazer ve spole€nosti Brno Investment Group, kde
uspésné Fidil nékolik transakci a naslednou integraci akvirovanych spole€nosti. V jeho pfedchozim
pusobeni v poradenském oddéleni spole¢nosti Deloitte se specializoval na projekty v oblasti Real Estate
- pfedevSim na projekty v oblasti fizeni nemovitostnich portfolii, transakéniho poradenstvi a komplexni
transformace spolecnosti. Vzhledem ke svému vzdélani z oblasti financi byl na projektech zodpovédny
mimo jiné i za finanéni modelovani. Pavel Novak stal jako jeden z prvnich ¢lent tymu u zrodu
inovativniho projektu webové aplikace Cenova mapa transakénich cen, ktera komplexné mapuje cenovy
vyvoj na rezidencnim trhu. Podilel se na pfipravé prlizkumd, analyz a studii zaméfenych na vyvoj
ekonomiky, realitniho a stavebniho trhu.

4. Udaje o kazdém depozitafi Fondu v Rozhodném obdobi a dobé, po kterou éinnost depozitare
vykonaval

Depozitafem Fondu byla v pridbéhu celého Rozhodného obdobi spoleénost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., IC 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140
92, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 3608.

5. Zakladni informace o podfondu

Podfond: Podfond Trigea (dale jen "Podfond")
Rozliseni fondu (NID fondu): 75161338
Den vzniku Podfondu: 21. bfezna 2019 (zapis na seznam CNB)
ISIN: CZ0008043874
CZ0008043882
Ména: CzZK
EUR
Jmenovita hodnota investini akcie: 1 CZK
0,1 EUR
Zaméreni Podfondu: investovani do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. IC: 07973179, zapsana v OR E-mail: info@trigea.cz
se sidlem Prague Gate, Turkova 2319/5b, u Méstského soudu v Praze, Tel.: 800 023 040

149 00 Praha 4 —Chodov oddil B, vlozka 24277 www.trigea.cz
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6. Rozvaha (bilance) Podfondu k Rozhodnému dni

Podfond Trigea (v tis. KC)
Aktiva celkem 14 816 127
Ulozené vklady X 6 474 497

Prevoditelné vklady 669 488

Ostatni vklady 5 805 009
Uvéry a pohledavky v realné hodnoté 1087 011
Dluhové cenné papiry 10 461
Akcie a podily v realné hodnoté 7 083 368
Ostatni aktiva 160 790
Pasiva celkem 14 816 127
Ostatni pasiva 602 999
Cista hodnota aktiv naleZejici drziteldm investiénich akcii 14 213 128

7. Udaje o celkovém poétu cennych papird vydanych Podfondem a fondovém kapitalu
Podfondu pripadajicim na jeden cenny papir k Rozhodnému dni

Pocet emitovanych podilovych listt - EUR tfida
Pocet emitovanych podilovych listt - CZK tfida
Fondovy kapitél Fondu - EUR tfida (v EUR)
Fondovy kapital Fondu - CZK tfida (v K&)

Fondovy kapital Fondu na jeden podilovy list - EUR tfida (v EUR)

Fondovy kapital Fondu na jeden podilovy list - CZK tfida (v K¢&)

8. Udaje o skladbé a zménach skladby majetku Podfondu k Rozhodnému dni

279432793
9073803 170
34 560 164

13 357 764 275
0,12368
1,47210

Stav k 30. 6. 2025 | Stav k 31.12. 2024 | Stav k 30. 6. 2024

(v tis. K¢) (v tis. KE) (v tis. K¢)

Aktiva celkem 14 816 127 11 870 516 9 727 665
Pohledavky za bankami 6 474 497 3695913 2199 932
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1087 011 1114 377 1336 704
Dluhové cenné papiry 10 461 22 003 21163
\L/Jli?/?asr: s podstatnym a rozhodujicim 7083 368 6 760 965 6 150 327
Ostatni aktiva 160 790 277 258 19 540

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
se sidlem Prague Gate, Turkova 2319/5b,

149 00 Praha 4 —Chodov

IC: 07973179, zapsana v OR
u Méstského soudu v Praze,

oddil B, vlozka 24277

E-mail: info@trigea.cz
Tel.: 800 023 040

www.trigea.cz
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9. Udaje o nemovitostech a nemovitostnich spoleénostech v majetku Podfondu
K Rozhodnému dni byly v majetku Podfondu nasledujici nemovitosti:
Retailova aktiva

Obchodni centrum Rokycanska

OC Rokycanska v Plzni je v majetku Podfondu od unora 2020 prostfednictvim 100% podilu ve
spole¢nosti Shopping Mall Plzen s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
081 04 069, zapsané v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 313042.

Obchodni centrum se nachazi v katastralnim uzemi Doubravka na adrese Rokycanska 1424/128, 312
00 Plzen 4. K obchodnimu centru nalezi pozemky o celkové vymére 61 tis. m2. Hruba pronajimatelna
plocha Centra je pfes 27 tisic metr( ¢tvere€nich a kotevnimi najemniky jsou spole¢nosti jako Tesco,
Reserved, H&M, New Yorker, DM Drogerie a dalSi. V roce 2021 do$lo k rekonstrukci vstupu, za kterou
bylo udéleno ocenéni Best of Realty.

Spravu nemovitosti zajiStuje spolecnost CBRE s.r.o., se sidlem Palladium, nameésti Republiky 1a/1079,
Praha 1, 110 00, IC: 257 59 604, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova
znacka C 67713 (dale jen ,spolec¢nost CBRE®), na zakladé smlouvy o sprave.

Retail park Hana

Retail park Hana v Olomouci je v majetku Podfondu od zafi 2021 prostfednictvim 100% podilu ve
spole¢nosti RP Hana s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 096 28 894,
zapsané v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze, spisova znacka C 339278.

Retail park se nachazi v katastralnim Uzemi Slavonin na adrese Kafkova 464, Olomouc. Je soucasti
$irsi, dobfe zavedené nakupni zéné a na plose 19 200 m? poskytuje prostory najemctm jako jsou Lidl,
Mébelix, Siko, OKAY nabytek, Jysk nebo Elektro World.

Spravu nemovitosti zajiStuje spoleénost CBRE na zakladé smlouvy o spraveé.

Retail Park Ostrava

Retail park Ostrava je v majetku Podfondu od zafi 2021 prostrednictvim 100% podilu ve spole¢nosti RP
Ostrava s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 086 82 607, zapsané
v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 323184.

Retail park se nachazi v katastralnim uzemi Moravska Ostrava na adrese Varenska 3309/50, Moravska
Ostrava a PFivoz. Mezi hlavni najemce patfi Sportisimo, Decathlon, drogerie DM, Sinsay nebo Super
zoo. Celkova pronajimatelna plocha je 10 300 m2.

Spravu nemovitosti zajiStuje spoleénost CBRE na zakladé smlouvy o spraveé.

Obchodni centrum Arkady Pankrac

OC Arkady Pankrac v Praze je v majetku Podfondu od 31.1. 2024 prostrednictvim 100% podilu ve
spole€nosti Atrium Pankrac s.r.o., se sidlem Na Pankraci 1727/86, Nusle, 140 00 Praha 4, IC:
03451721, zapsané v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 231848.

Obchodni centrum se nachazi na frekventované lokaci prazské Pankrace. Hruba pronajimatelna plocha
Centra je témérF 40 tisic metr( ¢tvere€nich a kotevnimi najemniky jsou spolec¢nosti jako Albert, H&M,
New Yorker, CCC a dalsi.

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. IC: 07973179, zapsana v OR E-mail: info@trigea.cz
se sidlem Prague Gate, Turkova 2319/5b, u Méstského soudu v Praze, Tel.: 800 023 040

149 00 Praha 4 —Chodov oddil B, vlozka 24277 www.trigea.cz
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Spravu nemovitosti zajiStuje spolecnost CBRE s.r.o., se sidlem Palladium, namésti Republiky 1a/1079,
Praha 1, 110 00, IC: 257 59 604, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova
znacka C 67713 (dale jen ,spolec¢nost CBRE®), na zakladé smlouvy o sprave.

Kancelarska aktiva
Galerie Louvre

Atraktivni kancelafska budova na Praze 5 byla prvnim nemovitym aktivem v majetku Podfondu
prostfednictvim 100% podilu ve spole€nosti Galerie Louvre, s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Nové
Mé&sto, 110 00 Praha 1, IC: 075 50 171, zapsané v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze,
spisova znacka C 302949.

Galerie Louvre se nachazi v katastralnim uzemi Radlice na adrese Kutvirtova 339/5, Praha 5, 150 00.
Je tak umisténa v pfedni kancelafské lokalité na stanici metra Radlicka. Nabizi pfiblizné 4 600 m?
pronajimatelné plochy. Budova byla postavena v roce 2008 a nejvétSim najemcem je Svycarsky vyrobce
kolejovych vozidel Stadler.

Spravu nemovitosti zajistuje spoleCnost KNIGHT FRANK, spol. s r.o., se sidlem Vaclavské namésti
841/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 411 91 536, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu
v Praze, spisova znacka C 3815, na zakladé smlouvy o sprave.

Explora Business Centre

Kancelafska budova Explora je v majetku Podfondu od €ervna 2021 prostfednictvim 100% podilu ve
spoleCnosti Explora Business Centre Jupiter s.r.o., se sidlem Bucharova 2641/14, Stodulky, 158 00
Praha 5, IC: 052 80 087, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka
C 261134.

Explora se nachazi v katastralnim GUzemi Stodulky na adrese Bucharova 2641, 158 00 Praha 13. Je
situovana pfimo nad stanici metra Nové Butovice. Jde o moderni kancelafsky projekt tfidy A, ktery
najemcum na vice nez 22 tis. m? nabizi nejvy$si standard sluzeb a prostor, velka a flexibilni kancelarska
podlazi a pfijemné prostredi v€etné spoleCného atria. Mezi nejvyznamnéjsi najemce patfi nadnarodni
spole¢nosti jako CitiBank, DHL, Porsche, GE International, NNIT nebo Fortinet.

Spravu nemovitosti zajiStuje spolecnost Colliers International, s.r.o., se sidlem Na prikopé 859/22,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova
znacka C 30539, na zakladé smlouvy o spravé.

Midpoint 71

Kancelarska budova Midpoint 71 je v majetku Podfondu od &ervna 2022 prostfednictvim 100% podilu v
polské spole€nosti Midpoint 71 SP. z.0.0., se sidlem ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa, NIP: 5252891142.

Midpoint se nachazi v blizkosti centra polské Vratislavi na adrese Powstanicéw Slaski. Budova je
novostavba z roku 2022 a je situovana pfimo u frekventované tramvajové zastavky a na cyklostezce.
Jde o moderni kancelarsky projekt tfidy A o ploSe vice nez 36 tis. m? Jde o prémiovou kancelarskou
budovu — mezi nejvyznamné;j$i najemce patfi spole¢nosti jako 3M, PWC, Electrolux, CCC, Pyszne.pl,
City Space ¢&i Zabka.

Spravu nemovitosti zajiStuje spole€nost Colliers International REMS Sp. z o0.0. se sidlem PI.
Pitsudskiego 3, VarSava 00-078, Polsko zapsana u rejstfikového soudu ve Varsave, NIP 5252445419,
na zékladé smlouvy o spravé.
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My Place |l

Kancelafska budova My Place Il je v majetku Podfondu od ledna 2023 prostfednictvim 100% podilu v
polské spole¢nosti TAL Poland. z.0.0., se sidlem ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa, NIP: 5252906814.

My Place Il byla navrZena pfednim polskym architektonickym studiem JEMS Architekci. Nachazi se
4km jizné od centra VarSavy. Ma 1 podzemni podlazi, kde jsou umisténa parkovaci stani, v pfizemi pak
sluzby. DalSi 4 patra jsou kancelaiské prostory. My Place |l nema dominantniho najemce. Nejvétsim
najemcem je spolecnost NetWorks (telekomunikace) nasledovana spole€nosti Tchibo. Mezi dalSi
vyznamné najemce patfi Ars Thanea.

Spravu nemovitosti zajiStuje spolec¢nost Colliers International REMS Sp. z o.0. se sidlem PI.
Pitsudskiego 3, Varsava 00-078, Polsko zapsana u rejstfikového soudu ve Varsavée, NIP 5252445419,
na zakladé smlouvy o sprave.

Industrialni aktiva

Panattoni Gdynia Port

Logisticka hala v blizkosti Tricity (trojmésti Gdyné — Sopoty — Gdansk) byla prvni industrialni akvizici
Podfondu. Toto aktivum je drzeno od zafi 2022 prostfednictvim 100% podilu ve spole¢nosti SIM Poland
Sp. Z.o.0, ul. Ziota 59, 00-120 Warszawa, NIP: 5252893649,

Panattoni Gdynia Port se nachazi nedaleko pfistavu v polské Gdyni na adrese Dziatkowcéw 15, 84-230
Rumia. Je tak umisténa v pfedni lokalité pro méstskou logistiku trojmésti Gdyné — Sopoty — Gdansk.
Nabizi pfiblizné 47 000 m? prvotfidni pronajimatelné plochy. NejvétSimi najemci jsou Elis, BEL-POL,
Eggersmann a Enbio.

Spravu nemovitosti zajiStuje spole€nost Blue Assets Sp. z 0.0. se sidlem Rondo Daszynskiego 2B, 00-
843 VarSava, na zakladé smlouvy o sprave.

City Logistics Wroctaw Il

Logisticka hala City Logistics Wroctaw Il je v majetku Podfondu od bfezna 2023 prostifednictvim 100%
podilu v polské spole€nosti TAT Poland. z.0.0., se sidlem ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa, NIP:
5252905341.

City Logistics Wroctaw Il se nachazi pfiblizné 8 km jihozapadné od centra Vratislavi v t&sné blizkosti
kfizeni dalnic A4 a A8. Projekt City Wroclaw Il je sou€asti v&tsi industrialni/logistické zény a je tvofen
dvéma objekty o celkové pronajimatelné ploSe 38 388 m2, z &ehoz 36 276 m2 tvofi skladovaci plochy.
Vynos je diverzifikovan mezi 9 najemcu, zadny z nich netvofi vice nez 26 % celkového vynosu. Mezi
nejvétsi najemce patfi Pattern, Rhenus Delivery Services ¢i Poczta Polska.

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost Blue Assets Sp. z 0.0. se sidlem Rondo Daszynskiego 2B, 00-
843 VarSava, na zakladé smlouvy o sprave.
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10. Udaje o kazdé osobé, ktera byla depozitaiem povérena Gischovou nebo opatrovanim majetku
Fondu, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1% hodnoty majetku Fondu

Depozital povéfil k Uschové nebo jinému opatrovani zahraniénich investi€nich nastroj, s vyjimkou
nékterych cennych papird zahrani¢nich fondu, spole¢nost CLEARSTREAM BANKING, 42 Avenue JF
Kennedy, L-1855 Luxembourg, VAT ID: LU 10294056, spole¢nost The Bank of New York Mellon SA/NV,
46 Rue Montoyerstraat, B-1000 Brussels, Belgium, Bank Polska Kasa Opieki S.A., ul. Grzybowska
53/57, 00-950, Warsaw, Polsko a banky z bankovni skupiny UniCredit (napf. UniCredit Bank Austria
AG;-1020 Wien, Rothschildplatz 1, Rakousko, UniCredit Bank Hungary Zrt., Szabadsag tér 5-6, H-1054
Budapest, Madarsko, a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobo¢ka zahrani¢nej banky,
Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovensko), a to podle druhu investiéniho nastroje, zemé& emitenta
nebo trhu, na némz byl dany investi¢ni nastroj nakoupen.

Depozitaf ma zfizeny Ucty cennych papirt u uvedenych subjektll a na téchto uctech cennych papirt
jsou oddélené evidovany cenné papiry klientl (tedy i Fondu) od cennych papirG depozitafe. Za timto
ucelem vede depozitaf ve své evidenci nezbytné zaznamy a pisemnosti. Povéreni vykonem cinnosti
neni dotCena odpovédnost depozitafe za uschovu a jiné opatrovani majetku Fondu.

11. Udaje o kazdé osobé opravnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera vykonavala &innost
hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Podfondu v Rozhodném obdobi a uidaje o dobé, po
kterou tuto ¢innost vykonavala

Pro Podfond nevykonavala v Rozhodném obdobi zadna osoba &innost hlavniho podplrce.
12. ldentifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni, kdy

bylo provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci Rozhodného obdobi

Celkova cena C:rzlél(l?]\éa
Popis poﬁ’z;[u’ (tis. hodnota (tis. Podil
5 K&)

Majetkova ucast - Atrium Pankrac s.r.o 2 350 949 23808 128 100%
Majetkova ucast - Midpoint 71 Sp. z 0.0. (SER
POJLAND) P P ( 1047 911 1112813 100%
Majetkova ucast - TAL Poland Sp. z o.0. 418 944 544 047 100%
gﬁﬁtkova ucast - Explora Business Centre Jupiter 438 688 509 707 100%
Majetkova ucast - SIM Poland Sp. z o.0. 498 022 480 940 100%
Majetkova ucast - TAT Poland Sp. z o0.0. 357 548 424 146 100%
Majetkova ucast - Shopping Mall Plzen s.r.o. 336 450 402 412 100%
Majetkova ucast - RP Hana s.r.o. 108 311 220 747 100%
Majetkova ucast - RP Ostrava s.r.o. 42 255 210 909 100%
Bé&Zné ucty v bankach 669 488 669 488 n/a
Terminované vklady 5 805 009 5805 009 n/a
Poskytnuté pajéky 1087 011 1087 011 n/a
ISIN CZ0008050226 - Podfond Merity 304 632 315 342 n/a

13. Udaje o hodnoté vSech vyplacenych podilti na zisku na jednu investiéni akcii

Podfond je fondem rlstovym, tj. nepouziva zisk k vyplaté podilt na zisku z vysledk( hospodareni s
majetkem ve Podfondu investoram, ale veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni Podfondu.
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14. Udaje o poplatcich a nakladech Podfondu za Rozhodné obdobi v tis. Ké

Uplata za obhospodarovani majetku fondu 109 571
Uplata za administraci fondu 3223
Uplata depozitafi 750
Uplata za vykon &innosti auditora 528
Ostatni naklady a dané 9778

15. Udaje o rizicich souvisejicich s derivaty, Gdaje o kvantitativnich omezenich a metodach,
které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodairovani Podfondu,
véetné udaju o protistranach obchodi, druhu a vysi prijatého zajiSténi, vynosech a
nakladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve
vztahu k derivatim sjednanym na tcéet Podfondu

Udaje o strategiich a postupech fizeni rizik

Rizeni rizik je zabezpe&ovano prostfednictvim Useku Risk Managementu, ktery za vykon &innosti
spole¢né& s managementem Spole&nosti nese odpovédnost. Ukolem fizeni rizik je identifikovat, méfit a
fidit rizika souvisejici s &innosti Spole€nosti. Nezavisly pohled na strategii a postupy pfi fizeni rizik
poskytuje interni audit. Spole¢nost je pfi své €innosti vystavena nékolika hlavnim typum rizik, pficemz
hlavni z nich jsou uvedena ve statutu Fondu.

Rizika spojena s pouzivanim technik k obhospodarovani Fondu

Maximalni limit pro miru vyuziti pakového efektu &ini 3. Fondy spolecnosti sjednavaji pfedevsim
derivatové kontrakty slouzici k zajisténi rizik vyplyvajicich z kolisani ménovych trh(l a pfipadné
k naplnéni investi¢ni strategie Fondu. S vyuzitim derivatl se poji vedle jinych pfedevSim riziko
protistrany, které je ale téméfr eliminovano krytim pomoci kolateralu a riziko ménové souvisejici
s pfipadnym nepfiznivym vyvojem podkladového kurzu.

Rizika souvisejici s derivaty.
Fond je opravnén sjednavat derivaty (v€etné OTC finan¢nich derivatll), avSak vyhradné v souladu s
podminkami stanovenymi statutem Fondu.

Celkova expozice se pro ucely Fondu vypocitad standardni zavazkovou metodou a metodou hodnoty
v riziku.

Spole¢nost s mésicni frekvenci pocita expozici obhospodarfovaného fondu vigi riziku metodou hrubé
hodnoty aktiv i zavazkovou metodou v souladu s ¢l. 7-8 Nafizeni 231/2013. Vzhledem k tomu, ze
Spole¢nost vyuziva derivatové kontrakty pfedevsim pro zajiSténi ménového rizika drzenych pozic, neni
stanoven absolutni limit na celkovou expozici.

Spole€nost pouzivala ve sledovaném obdobi pouze FX forwardy, a to pro U€ely zajisténi do CZK.
Hodnota zajiSténi se musi fidit statutem Fondu. Spole¢nost pro OTC derivaty vyuziva zpUsobilé
protistrany dle podminek stanovenych ve statutu Fondu, ve sledovaném obdobi byla protistranou vzdy
banka podléhajici dohledu CNB.

Kontrola rizik

Spolec¢nost je zodpovédna za kontrolu rizik a ¢ini nezbytna opatfeni k tomu, aby bylo mozné v kazdém
okamziku kontrolovat a méfit rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkové riziko portfolia.
V souladu s platnou legislativou provadi depozitai a usek Risk management kontrolu dodrZzovani
investi¢nich limitd spravovanych podilovych fondd a aktiv pfevzatych k obhospodafovani vyplyvajicich
ze statutl podilovych fondl a vyplyvajicich z dalSich zakonnych podminek pro jednotlivé investi¢ni

limity.
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Spole¢nost pouziva model absolutni rizikové hodnoty a vypocet probiha za pomoci systému Bloomberg.

Celkova mira podstupovanych rizik jednotlivych obhospodafovanych podilovych fondl je vyjadfovana
jako celkova hodnota Value at Risk - VaR (celkové riziko). Vypocty jsou podrobovany zpé&tnému
testovani.

Spole¢nost na pravidelné bazi taktéZz provadéni zatéZzové testovani, a to pomoci historickych scénari
definovanych v systému Bloomberg. Déle je provadéno zatéZové testovani za podminek bézné i
mimoradné potreby likvidity. V neposledni fadé dochazi k vyhodnoceni rizika koncentrace investora.

16. Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a udrzitelnych
investic

Zasada ,vyznamné neposSkozovat® se uplatiiuje pouze u &asti podkladovych investic finanéniho
produktu, jez zohledruji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské Cinnosti.

Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto finanéniho produkiu nezohlednuji kritéria EU pro
environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti.

Obhospodarovatel vyuziva Certifikace BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method). Tato certifikace je standardem nejlepSich postupl v oblasti navrhovani budov s
ddrazem na trvalou udrzitelnost vystavby. Jde o nejrozSifenéjSi certifikaci v oblasti energeticky
uspornych a udrzitelnych budov. BREEAM hodnoti celkem 9 kategorii podle jejich vlivu na Zivotni
prostfedi: energeticka G€innost a dlraz na zamezeni plytvani energii, zdravi a pohoda prostfedi
(osvétleni, vétrani atd.), pouziti materiald s nizkym dopadem na Zivotni prostfedi, management (napf.
environmentalni dopady vystavby), znecistujici latky (napf. pouziti vhodného chladiva, emise slou€enin
NOXx), vyuziti pidy a ekologie, dostupnost vefejnou dopravou a podpora ekologickych zplsobl dopravy,
odpadové hospodarstvi, odpovédné hospodareni s vodou.

Vysledkem hodnoceni je uréeni celkového skére a pfifazeni dosazené urovné: PASS (vyhovujici) = 30
%, GOOD (dobra) = 45 %, VERY GOOD (velmi dobra) = 55 %, EXCELLENT (vyborna) = 70 %,
OUTSTANDING (mimofadna) = 85 %

Nasledujici budovy z portfolia Podfondu Trigea disponovali k 30.6. 2025 certifikaci Breeam:

Logisticky areal Panattoni Park Tricity North (Rumia, Polsko) dosahl vysledného skére 47,1 % a certifikat
urovné GOOD.

Kancelafska budova Midpoint 71 (Vratislav, Polsko) dosahla vysledného skore 75 % a certifikat urovné
EXCELLENT.

Dvé haly, které jsou soucasti, logistického arealu Pannatoni Park City Wroclaw Il (Vratislav, Polsko), a
to hala E a hala F disponuiji certifikaci Breeam. Hala E dosahla vysledného skore 60,80 % a urovné
certifikace VERY GOOD. Hala F dosahla vysledného skdre 61,10 % a rovnéz urovné certifikace VERY
GOOD.

Kancelarska budova My Place Il (VarSava, Polsko) dosahla vysledného skére 63,6 % a urovné
certifikace VERY GOOD.

V lednu 2024 byl pfidélen certifikat BREEAM International In-Use budové Explora Business Centre, kdy
Asset Performance dosahl hodnoceni 72,4 % tj. arovenn EXCELLENT, a Management Performace 62,4
%, 1j. uroven VERY GOOD.
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