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Spoleénost Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov, IC
07973179, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 24277 (dale také ,Spole¢-
nost” nebo ,,Fond"), timto upozoriiuje na mozna rizika spojena s investovanim do nemovitosti, a to v ramci ji vytva-
Fenych podfonda.

S investici do cennych papird fondd kolektivniho investovani souvisi riziko kolisani aktualni hodnoty investované ¢astky
a vynosU z ni, a neni tak zarucena navratnost investice. Minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich. Mira oceka-
vaného vynosu z investi¢nich nastrojd souvisi s mirou investi¢niho rizika a neni jisté, Ze skute¢ny vynos bude odpovidat
vynosu oc¢ekavanému. Vynos muze kolisat v disledku vykyvi ménového kurzu. Objemy investic a rozloZeni portfolia
do sektord a zemi se mohou ménit.

Rizika, se kterymi se mutize Investor setkat pfi investovani do nemovitosti:
Zejména se jedna o rizika spojena:

a) se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zatéZemi nemovitosti
PFi nabyvani nemovitosti jsou tato rizika snizovana radnym provedenim due diligence provérek v oblasti stavebni
a pripadné ekologické zatéze, aplikuji se odpovidajici pravni zajistovaci instrumenty. Pfesto nelze vyloucit ztratu
na majetku podfondu v disledku stavebnich vad ¢i neodhalenych ekologickych zatézi.

b) s vypadkem planovanych pfijmi z pronajmu nemovitosti

Investor je timto upozornovan, ze maze dojit k vypadku planovanych prijm0 z pronajmu nemovitosti v majetku pod-
fondu, napfriklad v pripadé platebni neschopnosti ndjemce, riziko mize rovnéz souviset s celkovou situaci na trhu
nemovitosti. Toto riziko je eliminovano vybérem bonitnich ndjemci. Rovnéz se sjednava pojisténi pokryvajici vy-
padek prijm0 z pronajma v pripad€ preruseni provozu nemovitosti v disledku vzniku vécné skody. Stejné tak jsou
do majetku podfondu vybirdna takova nemovitostni aktiva, kterd jsou umisténa v atraktivnich oblastech tak, aby
byla zajisténa co mozna nejlepsi obsazenost t€chto nemovitosti. Pripadny vypadek planovanych prijmd z pronajmu
nemovitosti maze vést ke snizeni hodnoty nemovitostnich aktiv a tim i ke snizeni hodnoty majetku podfondu.

©) s neschopnosti fondu nemovitosti splacet prijaté uvéry, zavazky ze stavebnich smluv ¢i hradit naklady na Gdrzbu
a provoz budov
V pripadé prijeti Gvéru nemovitostni spolecnosti nebo na ucet podfondu je jeho splaceni zajisténo zpravidla za-
stavnim pravem k nemovitostem ve prospéch poskytovatele Gvéru, zpravidla banky. Tento Gvér je splacen zejména
prijmy z pronajmu nemovitosti. V pripadé neschopnosti takovy Uveér splacet je mozné prijit o majetek nemovitostni
spolecnosti, pripadné o majetek podfondu odpovidajici vysi zavazku vici poskytovateli ivéru. Tato skutecnost se
negativn€ projevi ve snizeni hodnoty majetku podfondu. Fond v pripadé prijimani avérd nemovitostni spole¢nosti
nebo podfondem tyto prijima za trznich podminek v souladu s pravidly odborné péce a pri dodrzovani pravidel sta-
novenych pro prijimani Gvérd do majetku podfondu. Podobné je tomu v pripadé neschopnosti podfondu splacet za-
vazky ze stavebnich smluv. Neschopnost podfondu hradit naklady na udrzbu a provoz budov mize vést k preruseni
provozu nemovitosti a tim pripadné ke ztraté na prijmu z t€chto nemovitosti. Toto riziko je snizovano tim, Ze naklady
na udrzbu a provoz budov jsou v poméru odpovidajicim pronajatému podilu na budové hrazeny najemci budovy
a nesnizuji prijmy z prondjmu nemovitosti.

d) s rizikem Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu podfondu
Zivelni skody na nemovitostech v majetku podfondu mohou vést ke snizeni jejich hodnoty, pripadné k jejich aplnému
zniceni. Fond toto riziko snizuje tim, Ze sjednava pojisténi pokryvajici toto riziko.

€) s nabytim nemovitosti zejména v zahranici, zejména politickou, ekonomickou nebo pravni nestabilitou
Upozornuje se na riziko ztraty na majetku podfondu v souvislosti se zménami ekonomickymi, politickymi ¢i pravnimi
ve state, na jehoz tzemi se nemovitost nachazi.
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f) s moznosti selhani nemovitostni spolec¢nosti, ve které ma podfond ucast, nebo s nesplacenim Gvért a zapuljcek
poskytnutych fondem nemovitostni spole¢nosti
Fond snizuje riziko selhani nemovitostni spole¢nosti Fadnym rizenim, aplikaci kontrolnich mechanism(, presto upo-
zornuje investory, ze v pripadé selhani nemovitostni spolecnosti, pripadné nesplacenim Gvéru ¢i zapajcek poskytnu-
tych podfondem nemovitostni spole¢nosti mize dojit ke ztraté na majetku podfondu.

g) s povinnosti prodat véc nalezejici do majetku fondu z diivodii nespinéni podminek spojenych s jeji drzenim
Investor upozorriuje na riziko ztraty, které maze vzniknout v pripad€ poruseni podminek Narizeni vlady pro nabyti
a drzbu Gc¢asti v nemovitostni spole¢nosti nebo drzby nemovitosti a nasledné povinnosti podfondu zjednat napravu.
Pripadny nuceny prodej Gcasti v nemovitostni spolecnosti nebo nemovitosti miize znamenat ztratu na hodnoté ma-
jetku podfondu, pokud bude nutné prodej uskutecnit v nevhodné dobé nebo v ¢asové tisni.

h) s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani investi¢nich akcii az na 2 roky

Spolecnost je opravnéna podle zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech rozhodnout o pozasta-
veni vydavani nebo odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 2 roky, pokud je to nutné z divodu ochrany prav
nebo pravem chranénych zajma investoru. Toto rozhodnuti Spolecnosti je neprodlen€ uverejnéno na internetovych
strankach. CNB je opravnéna toto rozhodnuti ze zakonnych diivodi zrusit, v takovém piipadé se toto rozhodnuti téz
uverejni rovnéz na svych internetovych strankach. V disledku pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii hrozi riziko,
ze investorovi nebude investi¢ni akcie odkoupena v predpokladdaném c¢asovém horizontu, zaroven hrozi riziko ztraty
na majetku podfondu, pokud bude nutné zpenézit majetek fondu, a to zejména nemovitosti v ¢asové tisni.

i) s moznosti nizsi likvidity nemovitosti nabyté za Gcelem jejiho prodeje
tost prodat, Ci je jeji prodej zcela znemoznén v predpokladaném ¢asovém horizontu. V takovém pripadé hrozi riziko
ztraty na majetku podfondu, riziko nedostatec¢né likvidity Ci riziko zmény hodnoty majetku v souvislosti se zménou
Ucelu, za kterym byla nemovitost porizena, a tudiZz i metody ocenéni nemovitosti.

j) s chybnym ocenénim nemovitosti nebo ticasti v nemovitostni spole¢nosti znalcem, pfrip. clenem, resp. ¢leny vybo-
ru odbornikt
V pripad€ chybného ocenéni nemovitosti nebo nemovitostni spole¢nosti znalcem muze byt majetek podfondu pod-
hodnocen nebo nadhodnocen, coz ovlivni i hodnotu investi¢ni akcie.

Dalsi rizika, ktera jsou spojena s investici do podfondu:

Uvérové riziko

Né&ktera aktiva v majetku podfondu s sebou nesou tzv. Uvérové riziko, Ze by emitent (protistrana) prislusného aktiva
nedodrzel z aktiva vyplyvajici zavazek. Jako konkrétni priklad je mozno uvést nesplaceni dluhopisu. Toto riziko je mozno
do urcité miry eliminovat vybérem kredibilnich emitentd (protistran) prislusnych aktiv.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity je relevantni zejména u trid aktiv, kde jejich zpenézeni je obtizné jednak z diivodu mélkosti
zpenézeni (typicky nemovitosti). Podfond se snazi tato rizika eliminovat vybé&rem vysoce likvidnich trid aktiv hluboce
obchodovanych na radé (regulovanych) trhd.

Riziko vyporadani

Toto riziko je predstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vyporadani transakce. Tato rizika jsou minima-
lizovana zejména obchodovanim na regulovanych trzich s vyporadacimi systémy (clearing counterparties), vybérem
kredibilnich protistran a vyporadanim transakci s investi¢nimi instrumenty v ramci spolehlivych vyporadacich systéma.
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Trzni riziko

Trzni rizika vyplyvaji z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych véci v podfondu. Trzni rizika
jsou predstavovana zejména rizikem akciovym (riziko zmény cen akcii nebo obdobnych cennych papird predstavujicich
podil na emitentovi), rizikem Grokovym (riziko zmény Urokovych sazeb) nebo rizikem ménovym (riziko pohybu kurzd
mén).

Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Operacni riziko

Operacni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitfnich procesu, ze selhani pro-
voznich systému ci lidského faktoru, popripadé z vnéjsich udalosti. Toto riziko mize byt relevantni zejména ve vztahu
k opatrovani majetku podfondu (vedeni prislusnych evidenci investi¢nich nastrojl, opatrovani majetku Depozitarem
a ostatnimi custody sluzby).

Riziko koncentrace

Jde o riziko souvisejici s investi¢énim zamérenim podfondu na urcité hospodarské odvétvi nebo jeho ¢ast, urcitou zeme-
pisnou oblast, jinou ¢ast trhu nebo urcité druhy aktiv.

Investi¢ni zaméreni podfondu na urcité hospodarské odveétvi, staty ¢i regiony vyvolava systematické riziko, kdy vyvoj
v takovém sektoru ovliviiuje zna¢nou ¢ast portfolia podfondu. Toto systematické riziko je reseno diverzifikaci, tj. rozlo-
zenim investic. Primarné je tfeba zminit toto riziko ve vztahu k trhu nemovitosti, a to zejména v tom smyslu, Ze investi¢ni
zaméreni podfondu se tyka pravé trhu nemovitostniho (koncentrace rizik spojenych s vykyvy nemovitostniho trhu).

S ohledem na skutecnost, Ze majetek v podfondu tvori nemovitostni majetek nejméné z 51 %, musi si byt investor ve-
dom, Ze i pfes maximalni snahu bezpecného obhospodarovani a diverzifikace majetku v podfondu v pripadé kolisani
realitniho trhu muze dojit i ke kolisani hodnoty investi¢ni akcie podfondu. V souvislosti se zamérenim na investice do ne-
movitosti predeviim v Ceské republice miize mit nepiiznivy ekonomicky ¢i politicky vyvoj v téchto zemich negativni
dopad na hodnotu investi¢ni akcie, a to prostiednictvim poklesu hodnot nemovitosti.

Riziko zruseni podfondu

Ze zakonem (ZISIF) stanovenych déivodt mtze byt podfond zruien, zejména z diivodu odnéti povoleni CNB (napiiklad
pokud podfond nemé po dobu delsi nez tFi mésice depozitare), zruseni spole¢nosti s likvidaci, rozhodnuti soudu atd.
V daném pripadé nema investor zaruceno, Ze bude moci byt investorem podfondu po celou dobu zvoleného investi¢ni-
ho horizontu, coz mlze mit negativni dopad na predpokladany vynos investice.

Rizika spojena s pouzivanim technik k obhospodarovani podfondu

Podfond bude investovat predevsim do derivatl slouzicich k zajisténi rizik z kolisani akciovych a ménovych trhi a k na-
pInéni investi¢ni strategie fondu. S vyuzitim derivatd se poji vedle jinych predevsim riziko protistrany, riziko trzni, Ze se
cena podkladového instrumentu bude vyvijet opaénym smérem, a riziko ménové, které souvisi s pfipadnym nepfizni-
vym vyvojem podkladového kurzu.

Rizika vyplyvajici z investi¢niho zaméreni

Jedna se predevsim o riziko koncentrace vyplyvajici z vyznamné koncentrace jednotlivych pozic v portfoliu ¢i skupin
pozic vici protistranam nebo spriznénym protistrandm, ale také riziko ztraty z drzeni investi¢nich instrument0 stejného
typu, ze stejnych sektor(, regiont nebo stejnych emitent ¢i kumulace expozic ve stejnych ménach a podobné, kde
pravdépodobnost jejich selhani je ovlivnéna spolec¢nym faktorem rizika; riziko pravni, souvisejici s investicemi do regio-
nG s nizsi pravni vymahatelnosti; riziko politické, souvisejici s nestalou politickou situaci, atd.

Transferové riziko
Naklady vznikajici pfi devizovych terminovych obchodech snizuji dosazené zisky, popf. pokud vzniknou ztraty, ovlivni
i celkovou vykonnost podfondu.
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Riziko pravnich vad
Hodnota majetku podfondu se muze snizit v disledku pravnich vad u aktiv nabytych do majetku fondu, tedy napfriklad
v dUsledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bremene, ndjemniho vztahu, resp. predkupniho prava.

Riziko dluhovych cennych papira

Muze dojit ke zhorseni schopnosti emitenta provadét platby Grokd a jistiny, zejména je-li emitent vice zadluzen, a ke zmé-
nadm urokové miry a v reakci na to k poklesu nebo nartstu ceny dluhovych cennych papird. Ceny dluhopist a jinych
cennych papirl s fixnim prijmem mohou stoupat nebo klesat v reakci na trokové miry, pricemz rist drokové miry vede
k poklesu ceny dluhopisu. Trzni ceny dluhopist a jinych cennych papird s fixnim prijmem jsou také ovliviiovany kredit-
nimi riziky, jako jsou riziko nesplaceni emitentem a riziko likvidity.

Vycet vySe uvedenych rizik nelze povazovat za konecny. Potencialni investor by si mél byt védom skutec¢nosti, Ze inves-
tice do podfondu mUize byt spojena i s pripadnymi dal$imi riziky neo¢ekavané povahy.

Spolecnost je odpovédna za kontrolu rizik a ¢ini nezbytna opatreni k tomu, aby bylo mozné v kazdém okamziku kontro-
lovat a mérit rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkové riziko portfolia.



