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VYSOKYM UROKUM NAVZDORY

Stale castéji se nas poradci ptaji, jak rostouci naklady na bankovni financovani ovlivni vynosy fondu.
Na prezentacich totiz dostali informaci, Ze nemovitostni Fondy nebudou vydélavat, protoze draze
financuji a véechny vynosy pohlti drahé Groky.

Podivejme se tedy, jak to s témi Uroky doopravdy je. Financovani na nemovitosti se dnes da poridit
okolo 5,3 % vcetné zajisténi pohybu urokovych sazeb. To je samozrejmé vice nez pred dvéma lety,
ale neni to nic, co bychom uz nezazili nebo z éeho bychom méli véstit ,,skonani svéta”.

Predstavte si, Ze jste si loni vzali hypotecni Gvér na byt za 2% a letos vas kamarad strasi, ze
hypotéky vyrazné zdrazily a je to vas konec. Uz si pomalu vahavé berete provaz a uvazujete,

na kterém stromé uvazat smycku... Jenze pak se z toho snu probudite, vezmete mobil a v aplikaci
si vyhledate, Ze vam fixace konci 31. 12. 2028. UF... Jaka uleva, vas se aktualni zdrazeni hypoték
netyka. Mate pét let klid. A podobné je to i u Trigey! Naprosta vétsina nasich fixaci je pétileta

a nejblizsi termin refixace je az za rok u nasi nejmensi nemovitosti.

A za kolik si tedy Trigea puj¢uje? Vazena primérna Grokova mira v§ech nasich avéru je 3,32 %.
Prdmérna vyse Gvérd na nemovitosti v Cesku je dokonce jenom 2,23 %. To jsou realné urokové
naklady, neni to 6% ani 7%, je to vyrazné méné.

Dalsi casty argument je, Ze s vysokym financovanim Fond nebude fungovat a bude mit nizsi vynos.
Troufam si tvrdit, Ze Trigea ma skvély tym lidi, kteri realitdm opravdu rozumi. Kdyz kupujeme
nemovitost, uvazujeme o ni dlouhodobé, ne v horizontu dni nebo mésicd. Proto ji podrobujeme

celé radé slozitych stress testd. Analyza citlivosti na zménu Grokové sazby je pro nas naprostou
samozrejmosti. Nejsme naivni, abychom si mysleli, Ze kdyz sviti slunicko dneska, bude svitit dalsich
sedm let. Proto vybirame do Trigey takové nemovitosti, které budou zarit, i kdyz se obloha zatahne.

Ponorme se do vétsiho detailu. Prostredi vysokych urokovych sazeb neni nic nového. Pravda,
pomérné dlouho jsme tu méli prostredi nizkych droku. Nikdo snad ovéem realné nevéril tomu,

Ze bude trvat vécné! Vysoké uroky ale nemusi znamenat konec byznysu. Vezméme si treba nasi
posledni akvizici, ktera ma v nasem portfoliu suverénné nejdrazsi financovani. Predpokladejme,

Ze jsme si na ni pujcili za 6 % (ve skutecnosti je to méné). Muze vibec takova nemovitost jesté néco
vydélat? Samoziejmé muze, dokonce celkem dost! Samotny Gdaj vyse Grokové sazby nema Zadnou
vypovidajici hodnotu, musite ho vzdy zasadit do kontextu konkrétni budovy.
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VYNOS VLOZENEHO KAPITALU 10%

Z tabulky je patrné, ze i pfi 6% Uroku bude My Place Il dosahovat hrubého vynosu 10 %. A to je plné
v souladu s predpokladanym vynosem fondu.

Vysoké Groky maji i pozitivni dopad. Likvidni slozka je aktudlné Urocena témér 7 %, coz ma vyznamny
pozitivni vliv na rast fondu. Vykonnost Trigey v pristich letech ocekavame stéle na stejné Urovni

a rozhodné nepredpokladame snizeni vykonnosti vlivem rostoucich Grokovych sazeb. Naopak se
domnivame, ze Urokové miry by mély zacit od poloviny pristiho roku klesat, coz by mélo mit za nasledek
uvolnéni napéti a rychlejsi rast.

Tési nas, ze nam kladete podobné dotazy. Je pro nas absolutni prioritou, abyste méli aktualni
informace z relevantnich zdroji. Zejména v tomto nelehkém obdobi je tfeba mit jistotu, Ze to,
co délame, délame dobre. A my vime, Ze to dobre délame!

3,32%  vazena primeérna drokova mira na dvérech fondu

2,23% vazena prumeérna Urokova mira ceskych nemovitosti
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Toto je sdéleni Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4, I 07973179,
zapsana v obchodnim rejstriku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24277, ktera je obhospodarovatelem
Podfondu Trigea. Cinnosti administrace vykonava Partners investi¢ni spolecnosti, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b,
149 00 Praha 4, IC 24716006, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16374.

Sdéleni ma pouze informativni charakter a jeho Géelem neni nahrazeni statutu nebo zjednoduseného statutu.

S investici do investi¢nich akci souvisi riziko kolisani aktualni hodnoty investované ¢astky a vynosi z ni a neni
zarucena jeji navratnost. Minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich. Dalsi informace vcetné statutt fondd,
prislusnych formular, pravidelnych vykazd, ceniku a informaci pro zakaznika, jsou dostupné na www.trigea.cz,

na infolince 800 023 040, v sidle spolecnosti nebo jsou zakaznikovi prfedany na vyzadani jeho finanénim poradcem.



