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I. UVODNi SLOVO

V breznu 2019 udé&lila Ceska narodni banka licenci fondu Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. Od 1. dubna
jsme zahgjili Upis investi¢nich akcii Podfondu Trigea, kterému se podafilo b&hem necelych dvou mésicl ziskat
od investorl prvnich 100 miliont K&. Zajem klientd o investice do Podfondu se na podobné Grovni udrzel po
cely rok.

Ke konci roku 2019 jsme spravovali majetek pfesahujici 385 miliont K&. Trigea investuje vyhradné do
komercnich nemovitosti, které na Ceském trhu nabizi vy$§i vynos neZ rezidenéni nemovitosti. Zaméfujeme se
jen na zavedené lokality a jiz piné pronajaté kancelare, &imz sniZujeme riziko.

Rok 2019 byl z pohledu nemovitosti velice UspéSnym obdobim. Transakéni aktivita v Ceské republice ptesahla
3 mld. EUR a ceny komer¢nich nemovitosti zdstaly stabilni a zejména v sektoru kancelafi a logistiky dokonce
rostly. Neobsazenosti komerénich nemovitosti v Praze dosahuji rekordné nizkych hodnot a pohybuji se okolo
5 %.

Do portfolia Podfondu Trigea jsme jako prvni nakoupili v éervenci 2018 praZzskou kancelaiskou budovu Galerie
Louvre na Praze 5. Atraktivni moderni prostor v pfedni kancelarské lokalité na stanici metra Radlicka s
nadc¢asovym designem nabizi az 4 600 m? pronajimatelné plochy. Budova byla postavena v roce 2008 a mezi
hlavni najemce patfi napriklad Svycarsky vyrobce kolejovych vozidel Stadler, Lukoil Accounting and Finance
Europe nebo Zdravotni pojistovna VZP.

Po dokongeni prvni akvizice jsme vstoupili do jednani o nakupu tfi dalsich nemovitosti s planovanou realizaci
v prvnim pololeti roku 2020. Bude se jednat o retailova nakupni centra v mimoprazskych destinacich.

Diky rychlé akvizici se nam podafilo realizovat pro investory velice zajimavy vynos. Ke konci roku zhodnotil
Podfond Trigea svym klientim penézni prostfedky o 4,4 % a zafadil se tak mezi prvnich pét nejlépe
performujicich retailovych fondll v tuzemsku.

Konzervativni model fizeni fondu a zku$enosti tymu manazert, ktefi fond fidi, nam poskytuji jistotu, Ze
v dlouhodobém horizontu bude Trigea nedilnou soucasti klientskych portfolii, a Ze bude nezanedbatelnym
zdrojem vynosti i v nasledujicich letech.

Ing. Tomas Treka
zmocnény zastupce jediného &lena predstavenstva
spole¢nosti Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
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Il. Zéakladniinformace o Fondu a Podfondu

Nazev emitenta: Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. (dale jen "Fond")

IC: 079 73 179

Sidlo: Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — Chodov

Vznik fondu: Fond vznikl dne 1. 3. 2019 zapisem do seznamu investi¢nich fondd vedeného

Ceskou narodni bankou.

Predmét podnikani:  Fond je akciovou spoleénosti s proménnym zakladnim kapitalem vytvarejici
podfondy.
Informace o Fondu: Fond je akciovou spole&nosti s promé&nnym zakladnim kapitalem vytvarejici podfondy, ICO:

079 73 179, sidlo: Tiurkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, spisova znacka: B 24277
vedend u Méstského soudu v Praze. Fond je zaloZen na dobu neur€itou. Fond jakoZzto
akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem ve stanovach uvadi namisto
zakladniho kapitélu zapisovany zakladni kapital odpovidajici ¢astce vlozené Upisem
zakladatelskych akcii. Zapisovany zakladni kapital spole€nosti €ini 200 000,- K& a je plné
splacen. Fond je nesamospravnym specialnim fondem kolektivniho investovani investujicim
do nemovitosti.

Podfond: Podfond Trigea (dale jen "Podfond")

Rozliseni fondu (NID fondu): 75161338

Den vzniku Podfondu: 21. bfezna 2019 (zapis na seznam CNB)

ISIN: Cz0008043874

Mé&na: CzK

Jmenovita hodnota investi¢ni akcie: 1CzZK

Zaméreni Podfondu: investovani do nemovitosti a nemovitostnich spoleénosti

lll. Zakladni informace o investiéni spoleénosti, ktera je obhospodarovatelem a administratorem Fondu a
Podfondu

chhodm’ firma: Partners investiéni spole€nost, a.s. (dale jen ,,Spole€nost®)
IC: 247 16 006 }
Sidlo: Praha 4, Tirkova 2319/5b, PSC: 149 00

Spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 16374
VySe z4akladniho kapitalu: 20 000 000 Ke&
Zéakladni kapital byl splacen v piné vysi.
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Investicni spolecnost vznikla dne 5. srpna 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstfiku. Investiéni spoleCnosti
bylo udé&leno povoleni k &innosti na zakladé rozhodnuti CNB vydaném dne 19. listopadu 2010, &. j.: 2010/10300/570,
datum nabyti pravni moci rozhodnuti 19. listopadu 2010. Investi¢ni spole€nost je zapsana do seznamu investi¢nich
spoleénosti vedeného Ceskou narodni bankou.

Predmétem podnikani investiéni spole¢nosti je obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich
fondu, provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl. Investiéni spoleénost dale
muze obhospodafovat majetek zakaznika, jehoz soucasti je investi€ni nastroj, na zakladé volné avahy v ramci
smluvniho ujednani (portfolio management).

Jedinym akcionafem Spole¢nosti je spoleénost Partners Financial Services, a.s., IC 27699781, se sidlem Praha 4 —
Chodov, Turkova 2319/5b, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
12158.

Investiéni spolecnost neni soucasti regulatorniho konsolidaéniho celku.

Investi¢ni spolecnost vykonava ¢innosti administratora a obhospodarovatele Fondu od jeho zaloZeni.

INFORMACE O FONDU
IV. Zprava statutarniho organu k Fondu

a) Profil Fondu
Cilem Podfondu je dosahnout dlouhodobého zhodnoceni vioZenych prostfedk( na Urovni vyvoje realitniho trhu.
Investiéni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim vyuzivani
vhodnych investiénich pfilezitosti vznikajicich na realitnim trhu a také prostfednictvim efektivniho vykonu spravy
jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vyuziti jednotlivych nemovitosti.

b) Ekonomické vysledky
Ekonomické vysledky nesamospravného Fondu jsou ovlivnény pouze spravnimi naklady a naklady na poplatky
za vedeni bankovniho uétu.

¢) Vynosy, néklady, zisk
Naklady Fondu byly tvofeny zejména spravnimi naklady ve vysi 397 tis. K&, odpisy nehmotného majetku ve vysi
39 tis. K& a naklady na poplatky v celkové vySi 6 tis. K&. V roce 2019 nevygeneroval Fond Zadné vynosy.
Hospodarsky vysledek pfed zdanénim za rok 2019 €inil 442 tis. K& ztraty.

d) Struktura aktiv a pasiv
Aktiva Fondu jsou tvofena penéznimi prostfedky na béznych uctech. Pasiva Fondu tvofi zakladni kapital a ztrata
za Ucetni obdobi.

e) Investice a budouci investice
Nesamospravny Fond za uc¢elem investi¢ni ¢innosti zfizuje a spravuje svilj Podfond. Samotny Fond neinvestuje
do zadnych aktiv.

f) Popis trhi
Vytvofeny Podfond v ramci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovitosti v&etné jejich
prislusenstvi a nemovitostnich spolecnosti v ramci jednotlivych segmentu realitniho trhu (administrativa, sklady a
logistika, multifunkéni centra, maloobchod, rezidenéni objekty, hotely, parkovisté, volno¢asové aktivity, pozemky,

4



trigeaV g

pozemky s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji energie apod.) na uzemi
rdznych statl svéta, predevsim véak na uzemi Ceské republiky a Slovenské republiky, resp. na Gzemi dalSich
Clenskych stata OECD, které maiji pfi fadném hospodareni pfinaset pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch
majetku Podfondu nebo které maji pfinést zisk z prodeje ve prospéch majetku Podfondu. PFislusenstvi
pfedstavuje zejména mobiliaf, vnitfni technické vybaveni (manipulaéni technika) zafizeni technického zazemi
(klimatizace, sitova vedeni), vnitfni vybaveni, apod

V. Udaje a skuteénosti o Fondu

a) Udaje o ¢innosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondu v Géetnim obdobi

Po celé rozhodné obdobi roku 2019, tj. od vzniku Fondu ke dni 1. 3. 2019 do konce rozhodného obdobi, vykonavala
Spole¢nost veskeré Cinnosti souvisejici s obhospodafovanim majetku ve Fondu pfimo prostfednictvim svych
vlastnich kapacit a za vyuziti svych systém( a implementovanych procesu.

b) Udaje o celkovém poétu akcii vydanych Fondem

Fond vydal pouze zakladatelské akcie, ke konci roku 2019 jejich pocet Cinil 20 ks.

c) Udaje o podstatnych zménach Gdaji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo v
prabéhu ucéetniho obdobi

V prabéhu roku 2019, tj. od zalozeni Fondu ke dni 1. bfezna 2019 do konce rozhodného obdobi, nebyly provedeny
zadné aktualizace udaju uvedenych ve statutu Fondu.

d) Identifikaéni tdaje kazdého depozitare fondu kolektivniho investovani v rozhodném obdobi a dobé, po
kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem Fondu byla v pribéhu celého roku 2019, tj. od jeho zalozeni ke dni 1. 3. 2019 do konce rozhodného
obdobi, spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 3608.

e) ldentifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy (31. 12. 2019), s uvedenim celkové pofizovaci ceny a
redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetek Reélna hodnota v tis. K¢ k 31. 12. 2019
Z(statky na béznych uétech 319
Dlouhodoby nehmotny majetek 213
Ostatni aktiva 5
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f) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikii cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papirti vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize hodnota predmétu
sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny zadné soudni nebo rozhod¢&i spory tykajici se majetku nebo naroku investor(
Fondu.

g) Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodarovani fondu, s rozliSenim na udaje
o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplirce a auditora, a udaje o dalSich
nakladech ¢i danich

Uplata za obhospodafovani Fondu je hrazena z majetku Podfondu nebot’ vét$ina &innosti, které obhospodarovatel
vykonava, je provadéna vuci Podfondu. Fond nema Zadné pfijmy ze své ¢innosti, nebot se jedna o nesamospravny
fond. Z tohoto dlvodu neni z majetku Fondu hrazena obhospodafovateli Zzddna odména. Informace o skute¢né
zaplacené uplaté obhospodarovateli z majetku Podfondu jsou uvedeny ve vyroéni zpravé Podfondu.

h) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam v Gc¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, udaje o poctu
pracovnikil a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje o pfipadnych odménach za
zhodnoceni kapitalu, které investi¢éni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. b)

Udaje o: v tis. Ké

mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob vyplacenych
obhospodatovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam v
Ucetnim obdobi - PEVNA SLOZKA 8 3991

mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(l a vedoucich osob
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim

osobam v uéetnim obdobi - POHYBLIVA SLOZKA 0
o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho
obhospodarovatel vyplatil 0

1 Do této ¢astky jsou zahrnuty udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikd a vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem
investi¢niho fondu jeho pracovnikim, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu, které jsou uvedeny v tabuilce nize.

i) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investiéniho fondu tém z jeho pracovniki
nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. ¢)

Udaje o: v tis. Ké

mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim, jejichz ¢innost ma podstatny
vliv na rizikovy profil tohoto fondu 4081
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VI. Udaje a skuteénosti o Fondu podle zakona o uéetnictvi (podle § 21 zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi)

a) FINANCNIi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM
DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU VYROCNI ZPRAVY

Po rozvahovém dni nenastaly finanéni a nefinanéni informace, které by byly vyznamné pro naplnéni ucelu vyroéni
zpravy.

b) INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Rok 2019 byl prvnim rokem existence Fondu. Fond vytvofil Podfond Trigea a zac¢al do néj aktivhé shromazdovat
penézni prostfedky, které nasledné zacal investovat v souladu se svou investi¢ni strategii.

Fond v roce 2020 nepfedpoklada zmény své investi¢ni strategie. Hlavnim Ukolem Fondu v roce 2020 je investovat
shromazdény kapital v souladu s investiéni strategii, limity a vynosovymi oekavanimi akcionarl a vytvofit tak
predpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Podfondu a rist objemu jeho majetku.

c) INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTICE DO FONDU

Fond vyé€lenil veSkerou svoji ¢innost do Podfondu. Na urovni Fondu tudiz neprobiha Zadna investicni €innost, se
kterou by byla spojena rizika. Informace o rizicich vyplyvajicich z investice do Podfondu jsou uvedeny v €asti X. pism.
t) vyro€ni zpravy Podfondu.

d) INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

e) INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi
Fond nenabyl b&éhem rozhodného obdobi viastni akcie.

f) INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH
VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich
vztahd.

g) INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST OBCHODNIHO ZAvODU
V ZAHRANICI

Fond nema organizacni slozku v zahranici.

VII. Nasledné udalosti po skon€eni roku 2019

Dne 11. bfezna 2020 prohlasila Svétova zdravotnicka organizace Sifeni ndkazy COVID-19 za pandemii a dne 12.
bfezna 2020 vyhlasila ¢eska vlada nouzovy stav. V reakci na potencialné zavaznou hrozbu, kterou COVID — 19
predstavuje pro vefejné zdravi, pfijaly organy statni spravy Ceské republiky opatfeni k zastaveni $ifeni pandemie,
které maji vyznamny ekonomicky dopad. Vzhledem k tomu, Ze se rozsah vladnich opatfeni se v ¢ase méni, nelze v
této fazi spolehlivé odhadnout pfipadné dopady této udalosti na domaci ani svétovou ekonomiku, a nasledné na
vykonnost Podfondu. BlizSi detaily k jednotlivym opatfenim a k potencialnim dopadim jsou obsazeny v naslednych
udalostech PFilohy ucetni zavérky.



trlgeaVNEMOVITOSTNT
FOND
VIIl. Zpréava o vztazich

Zprava predstavenstva spole¢nosti Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
0 vztazich za obdobi od 13. 3. 2019 do 31. 12. 2019

V souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢€. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich spole€nostech a druZstvech
(zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,ZOK®), je spolecnost Trigea
nemovitostnifond, SICAV, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4, IC: 079 73 179, zapsana v obchodnim
rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24277 (dale také ,,Spole¢nost“ nebo ,Ovladana osoba"),
obchodni korporaci v postaveni ovladané osoby. Jedinym &lenem predstavenstva Spolecnosti je spolecnost
Partners investiéni spole¢nost, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4, IC: 247 16 006, zapsana v
obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 16374.

V souladu s ustanovenimi § 82 a nasl. ZOK je statutarni organ ovladané osoby povinen zpracovat pisemnou zpravu
0 vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou (dale jen ,Zprava o vztazich®), a to za uplynulé uc€etni obdobi, tj. obdobi ode dne vzniku
Spole¢nosti dne 13.3.2019 do 31.12.2019 (déle jen ,Rozhodné obdobi").

Predstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, ze ve Zpravé o vztazich jsou uvedeny vSechny vyznamné relevantni
transakce, které nastaly v Rozhodném obdobi, a nezbytné informace, které jsou pro ucely Zpravy o vztazich
vyznamne.

1) Struktura vztahl mezi Ovladajici osobou a Ovladdanou osobou a mezi Ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejinou Ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby*)

Ovladdana osoba
Ovladanou osobou je spolecnost Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s., se sidlem Turkova 2319/5b, 149 00 Praha
4,1C: 079 73 179, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24277 .

Ovladajici osoba
Ovladajicimi osobami Spolecnostiz titulu jednani ve shodé jsou:

a) spolednost Partners Financial Services, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4, IC 27699781,
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 12158 (dale jen ,spoleénost
Partners") s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Spole¢nosti ve vySi 65 % uplathujici pfimy
rozhodujici vliv na Spole¢nost; a

b) Ing. Tomas Tréka, nar. 7. 10. 1971, bytem Jihovychodni Il 757/10, 141 00 Praha 4 — Zabéhlice, s podilem na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech SpoleCnosti ve vysi 35% uplatfhujici pfimy rozhodujici vliv na
Spoleénost.

VétSinovymi akcionafi spolecnosti Partners, resp. osobami jednajicimi ve shodé, a tedy ovladajicimi osobami
spole¢nosti Partners jsou spoleénost Apana s.r.o0. se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 028
79 107, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 224876 (dale
jen ,spoleénost Apana“) s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Partners ve vysi
50 % a spolednost Brno Investment Group s.r.o., se sidlem Bfezina 103, 666 01, IC: 291 94 636, zapsana
v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 64733 (dale jen ,,spoleénost Brno Investment
Group*) s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole€nosti Partners ve vysi 35 %.

Jedinym spole&nikem a jedinym jednatelem spole€nosti Apana je Radim Luke$§, nar. 13. kvétna 1972, bytem
Cilova 275/15, 162 00 Praha 6.
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Jedinym spole¢nikem a jedinym jednatelem spolec¢nosti Brno Investment Group je Ing. Petr Borkovec, nar.
1. Cervence 1977, bytem Krasova 600/12, 614 00 Brno — Maloméfice.

Radim Lukes a Ing. Petr Borkovec jsou osoby uplatiujici nepfimy rozhodujici vliv pfes spole¢nost Apana, resp.
spole¢nost Brno Investment Group na spole¢nost Partners, a dale i na Spole¢nost.

Radim Lukes a Ing. Petr Borkovec jsou dale jedinymi akcionafi (kazdy vlastni 50 %) spole¢nosti EDEN Partners,
a.s., ktera ma podil ve vySi 8,25 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti Partners.
(spolecné dale jen , Ovladajici osoba“ nebo , Ovladajici osoby*).

Spolec¢nost je soucasti konsolidaéniho celku spolecnosti Partners Financial Services, a.s.

Struktura finan¢ni skupiny Partners ke dni 31. 12. 2019

Finanéni skupina Partners
stav k 31 12. 2019

Patr Borkovec { Radim Lukes
100 % 00 %
0%
Y
Brno Investment Apana sre.
Group s.ro. PRORS LS
Simply Fair
L 85 1
{akeionataké dohoda) sow
[
0%
25,005 % Pillow paojidtovna,
0% LES

Partners Financial

Services, as.

Simplea
pojittovna, as.

| ] fyzické osoby - ovladajici
] prévnicka esoba - eviadana stejnymi evladajicimi osobami

I #rivnicks osoba - ovlsdand stejngmi ovlédajicimi esobami, ve které je uplatiovine jednotné fizeni

Majetkova struktura Spoleénosti a struktura vztahd s Propojenymi osobami dale vyplyva ze schématu
uvedeného v priloze této Zpravy o vztazich.

Spole¢nost Partners dale do 5. 6. 2019 drzela podil o velikosti 100 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spole¢nosti Partners Financial Services Polska S.A., se sidlem Kilinskiego 46, 40-062 Katowice, Polsko, zapsané
v obchodnim rejstfiku Narodniho soudniho registru pod €. KRS 0000408513 vedeného Krajskym soudem Katowice
— Vychod, Divize VIII.
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Predstavenstvo Spolec¢nosti prohlasuje, Ze v Rozhodném obdobi existovaly vztahy pouze mezi Spole¢nosti
a spolec¢nosti Partners.

2) Uloha Ovladané osoby v podnikatelském seskupeni

Uloha Ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni spodiva piedevdim v nabidce sluZeb souvisejicich
s kolektivnim investovanim zamérenym na investovani do nemovitosti, tedy rozSifeni aktivit do oblasti nabidky
vlastnich produktu.

Spole¢nost je investicnim fondem, konkrétné akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem. Cilem
Spolec¢nosti, jakozto fondu nemovitosti, je dlouhodobé zhodnoceni prostfedkl akcionaf drzicich investiéni akcie
investovanim do nemovitosti a u€asti v nemovitostnich spole€nostech. Zamérem Spole€nosti je dosahnout
dlouhodobého zhodnoceni vloZzenych prostfedkd na Urovni vyvoje realitniho trhu. Investi¢ni strategie je zaméfena na
tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim vyuzivani vhodnych investi€nich pfileZitosti vznikajicich
na realitnim trhu a také prostfednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat
vyuZiti jednotlivych nemovitosti.

3) Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoby — spole¢nost Partners a Ing. Tomas Tréka - ovladaly Spole¢nost v Rozhodném obdobi tim
zpusobem, Ze v ni drzely akcie odpovidajici 100 % podilu na hlasovacich pravech Spole¢nosti. Ovladajici osoby
projevovaly svoji vUli na valné hromadé Spole¢nosti prostfednictvim vykonu svych akcionafskych prav. Valna
hromada Spolecnosti je usnasenischopna pfi pfitomnosti akcionart vlastnicich vice nez 30 % zakladatelskych akcii
Spolec¢nosti. Valna hromada rozhoduje prostou vétSinou hlasu pfitomnych akcionard.

4) Priehled vzajemnych smluv uzavienych mezi Propojenymi osobami ti¢innych v Rozhodném obdobi

Mezi Spole¢nosti a spole¢nosti Partners byly v Rozhodném obdobi u¢inné nasledujici smlouvy:

- Podnajemni smlouva ze dne 1. 4. 2019
- Smlouva o zapujcce (bezurocna) ze dne 23. 4. 2019
- Smlouva o zapuj¢ce (bezurotna) ze dne 22. 10. 2019

5) Prehled jednani ucinénych v Rozhodném obdobi na popud nebo v zaimu Ovladajici osoby nebo ji
ovladdanych osob

V Rozhodném obdobi nebyla Spole¢nosti u¢inéna zadna jednani na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, ktera se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti zjisténého podle
posledni uCetni zavérky.

6) Posouzeni, zda vznikla Ovladané osobé ujma

Predstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, Ze z vySe uvedenych smluv a popf. jinych vztahl dle jeho nazoru Spole¢nosti
Zzadna ujma nevznikla.
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7) Zhodnoceni vvhod a nevyhod plynoucich ze vzajemnych vztahlii mezi Propojenymi osobami a zda
pireviadaji vyhody nebo nevyhody a jaké z toho pro Ovlddanou osobu plynou rizika

Vzajemné vztahy mezi Spole¢nosti a Ovladajici osobou Ize zhodnotit jako pro Spole¢nost vyhodné.
Spole¢nost si neni védoma 2adnych nevyhod plynoucich ze spoluprace s Ovladajici osobou nebo ostatnimi
Propojenymi oschami.

Spolecnost si aktualné neni védoma Zadnych rizik, které by ji vyplyvaly v disledku vzajemnych vztahll mezi
ni a Propojenymi osobami.
8) _Zaver

Predstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, ze veskera plnéni a protiplnéni mezi Spole¢nosti a Propojenymi
osobami byla poskytnuta v ramci b&Zného obchodniho styku, resp. za obvyklych obchodnich podminek.

Pfedstavenstvo Spole¢nosti zarovefi deklaruje, Ze Zprava o vztazich byla zpracovana podle informaci
dostupnych pfedstavenstvu jednajicimu s péci fadného hospodare v zakonné Ihiité a v souladu se ZOK a
rozsah Zpravy o vztazich reflektuje Ucel zakonné Gpravy ve vztahu k majetkové struktufe Spolecnosti.

Stanovisko auditora k této Zpravé o vztazich mezi propojenymi oscbami je uvedeno v ramci vyroku auditora k
vyroéni zpravé Spolecnosti za rok 2019.

Datum sestaveni: 27. 3. 2020

pfedsedkyné pfédstavenstva Partners investi¢ni spole¢nosti, a.s.
jediného ¢lena predstavenstva
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
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Priloha: Majetkova struktura vztahti pro Gcely Zpravy o vztazich

Majetkova struktura k 31. 12, 2019
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IX. Ué&etni zavérka ovéiena auditorem a zprava nezavislého auditora v pIném znéni
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Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 28. dubna 2020

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2019
31. prosince 2019 13. biezna 2019
tis. K¢ tis. K¢
Aktiva:
Pohledavky za bankami 319 200
V tom &/ splatné na pozadani 319 200

Dlouhodoby nehmotny majetek 213 0
Ostatni aktiva 5 0
AKTIVA CELKEM 537 200
Pasiva:
Zavazky za nebankovnimi
subjekty 700 0
Ostatni pasiva 79 0
Zakladni kapital 200 200
Zisk/Ztrata za uéetni obdobi -442 0

PASIVA CELKEM 537 200




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 28. dubna 2020

 VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA OBDOBI OD 13. BREZNA 2019 DO 31. PROSINCE 2019

2019

tis. K¢

Néklady na poplatky a provize -6
Cisty zisk nebo ztrita z finanénich operaci

Spravni naklady -397

Odpisy majetku -39

Zisk/ztrata z béZné Cinnosti pred zdanénim -442

Daii z piijmi 0

Zisk/Ztrata za i¢etni obdobi po zdanéni -442




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 28. dubna 2020

Pi‘ehled o zménach ve vlastnim kapitalu za obdobi od 13. bifezna 2019 do
31. prosince 2019

Zakladni kapitdl Nerozdéleny zisk/ Zisk/Ztrata Celkem
neuhrazena ztrata bé&zného obdobi

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Zustatek k 13. bieznu 2019 200 0 0 200
Cista ztrata za uéetni obdobi 0 0 -442 -442

Zustatek k 31. prosinci 2019 200 0 -442 -242




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 13. bi‘ezna 2019 do 31. prosince 2019

VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka byla pripravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se zakonem o uéetnictvi
a pfisluinymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na
principech ¢asového rozliSeni nakladti a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych
finan¢nich nastrojii ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Gcetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi CR (dale jen ,,MF
CR%) ¢&. 501/2002 Sb. ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdgjsich piedpisi, kterou se stanovi
usporadani a obsahové vymezeni polozek ti¢etni zavérky a rozsah daji ke zvefejnéni pro banky a
nekteré finanéni instituce.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

VSEOBECNE INFORMACE

Trigea nemovitostni fond, SICAV as. (dale jen ,,Fond*) vznikl dne 1. bfezna 2019 zapisem do
seznamu investi¢nich fondi vedeného Ceskou narodni bankou a nabyl opravnéni k ¢innosti dne
13. biezna 2019 na zéklad¢€ zapisu do obchodniho rejstiiku.

Fond je nesamospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti se zaméfenim na investice do
nemovitosti.

V souladu se Statutem vytvari Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kolektivnich investort
zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,ZISIF”), ktery shromazd’uje
penézni prostiedky od investort.

Jedinym podfondem Fondu k datu Gcetni zavérky je Podfond Trigea (dale jen ,,Podfond*). Podfond
zahgjil vydavani investi¢nich akcii dne 1. dubna 2019 s pfidélenym kodem ISIN CZ0008043874.
Ke dni 31. prosince 2019 Podfond eviduje 369 376 845 ks vydanych investi¢nich akcii Podfondu.

Zéakladni kapital Fondu je tvofen 20 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (Zakladatelské
akcie) ve jmenovité hodnoté 10 000 K¢.

Hlavnim cilem Fondu je dosahnout dlouhodobého zhodnoceni vlozenych prostiedkii na Grovni
vyvoje realitniho trhu. Investicni strategie je zamétfena na tvorbu pifidané hodnoty portfolia
nemovitosti prostfednictvim vyuzivani vhodnych investi¢nich piilezitosti vznikajicich na realitnim
trhu a také prostiednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem
maximalizovat vyuZziti jednotlivych nemovitosti.

Fond byl vytvoten na dobu neur¢itou.
Obhospodatovatelem a administratorem Fondu je spole&nost Partners investiéni spole¢nost, a.s. IC

247 16 006, se sidlem Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov (dale jen ,,Spole¢nost*).
Spolecnost je jedinych ¢lenem piedstavenstva Fondu.



Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 13. bi‘ezna 2019 do 31. prosince 2019

VSEOBECNE INFORMACE (pokradovani)

Investi¢ni akcie Podfondu jsou cenné papiry vydavané v zaknihované podob¢ na jméno, piicemz
jsou evidovany v registru emitenta a na uctech vlastniki investi¢nich akcii nebo na uctech
zakaznikll v samostatné evidenci investi¢nich nastroji vedené Spolecnosti v souladu s § 93 odst. 1
pism. a) zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpist, a
dale v souladu s § 55 ZISIF. Jmenovita hodnota jedné investi¢ni akcie je 1 K¢.

V prubehu celého roku 2019, resp. ode dne vzniku Fondu, byla Spolecnosti povéfena vykonem
¢innosti, kterou zahrnuje administrace Fondu podle § 38 odst. 1 pism. s) (resp. odst. 2 pism. b))
ZISIF, tj. nabizeni investic do Fondu, spole¢nost Partners Financial Services, a.s., se sidlem
Tiirkova 2319/5b, Praha 4, PSC 149 00.

V prubéhu celého roku 2019, resp. ode dne vzniku Fondu, byla Spole¢nosti povéfena vykonem
¢innosti, kterou zahrnuje administrace Fondu podle § 38 odst. 1 pism. ¢) ZISIF, tj.: vnitini audit,
spole¢nost Compllex, s.r.o., se sidlem Manesova 881/27, Praha 2, PSC 120 00, IC 27181537,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 102501.

Depozitatem Fondu je spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (déle jen
,,Depozitai*), ¢len bankovni skupiny UniCredit, IC: 64948242, se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha
4, PSC 140 92, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
3608.

Audvitorem Fondu je KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Pobiezni 648/1a, 186 00 Praha
8, ICO: 496 19 187 (dale jen ,,Auditor®).

3 DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dtlezitymi tetnimi metodami:
a) Den uskutecnéni ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho ptipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje deviz, popi. cennych papirti, den provedeni platby,
den zuctovani piikazt Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkt na vypisu z Gétu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popt. jinymi derivaty.

Ucetni pipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
se v den sjednani obchodu vykazuji pfimo v pfislusné polozce aktiv nebo pasiv. Pevné terminové
a op¢ni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany
na podrozvahovych uétech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje zrozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Za dlouhodoby nehmotny majetek povazuje Géetni jednotka slozky majetku, jejichZ ocenéni je
vyS33i nez 60 tis. K¢ v jednotlivém piipadé a doba pouZzitelnosti je delSi neZ 1 rok. Za dlouhodoby
hmotny majetek povazuje Gcetni jednotka slozky majetku, jejichZ ocenéni je vyssi nez 40 tis. K¢
Vv jednotlivém pfipadé a doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok. Majetek mize byt pofizen
uplatng, vkladem, darem, nebo vlastni ¢innosti.



Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 13. bi‘ezna 2019 do 31. prosince 2019

DULEZITE UCETNI METODY (pokra¢ovani)

Ucetni jednotka stanovila, ze drobnym dlouhodobym nehmotnym majetkem je majetek, jehoz
potizovaci cena je niz§i nez 60 tis. K¢, ale vyssi nez 30 tis. K¢ a doba pouzitelnosti je delsi nez 1
rok. Drobnym dlouhodobym hmotnym majetkem je pak majetek, jehoz pofizovaci cena je nizsi nez
40 tis. K¢, ale vyssi nez 30 tis. K¢ a doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou
nasledujici:

Software 3 roky

c) Uétovani prijatych depozit

Ptijaty Gveér je uctovan jako zavazek za nebankovnimi subjekty.
d) Pi‘epoclet cizi mény

Transakce vycislené v cizi mé€né jsou uctovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyc¢islena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pied dnem splatnosti jsou piepocitavana do tuzemské mény kurzem vyhlaSovanym
CNB platnym k datu uéetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepotu aktiv a pasiv vy&islenych
v cizi méné je vykazan v polozce ,,Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

e) Dan z pridané hodnoty

Fond neni registrovanym platcem dan¢ z piidané hodnoty (dale jen ,,DPH®), proto veskera DPH
na vstupu se stava soucasti vynalozenych nakladi.

f) Dan z prijmi
Danovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist

od splatné dang, tvofi soucast danového nakladu.

Odlozena dan se vykazuje u vSech docasnych rozdili mezi ztstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich daftovou hodnotou s pouzitim tplné zavazkové metody. Odlozena
danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.



Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 13. bi‘ezna 2019 do 31. prosince 2019

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2019 13. biezna 2019
BéZné Gty u bank 319 0
Celkem 319 0

ZAKLADNI KAPITAL

tis. K¢ 31. prosince 2019 13. biezna 2019
Zakladni kapital Fondu 200 0
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (kusy) 20 0

Rozdéleni zisku/uhrazeni ztraty Fond v roce 2019 vykazal zaporny hospodatsky vysledek 442 tis.
K¢&. Ztrata bude navrzena k pievedeni na G¢et neuhrazené ztraty z ptredchozich obdobi.

NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ Za obdobi od 13. biezna 2019 do 31. prosince 2019
Bankovni poplatky 6
Celkem 6

SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ Za obdobi od 13. biezna 2019 do 31. prosince 2019
Pravni sluzby 217
Ostatni dan¢ a poplatky 100
Ostatni spravni naklady 80
Celkem 397




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 13. bi‘ezna 2019 do 31. prosince 2019

8 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého nehmotného majetku

tis. K¢ Software Celkem
K 13. bfeznu 2019 0 0
Piirtstky 252 252
Ubytky 0 0
K 31. prosinci 2019 252 252
Opravky a opravné poloZzky

K 13. bieznu 2019 0 0
Ro¢ni odpisy 39 39
Ubytky 0 0
K 31. prosinci 2019 39 39
Zustatkova cena

K 13.bfeznu 2019 0 0
K 31. prosinci 2019 213 213

Dlouhodoby nehmotny majetek se sklada z webovych stranek a elektronického formulare ramcové
smlouvy. Doba odepisovani je 3 roky.

9 OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31. prosince 2019 13. biezna 2019
Zavazky z obchodnich vztaht 49 0
Zavazek ze statutarniho auditu 30 0
Celkem 79 0

10 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ Za obdobi od 13. bfezna 2019 do 31. prosince 2019
Spravni néklady 46
Prijaty uveér 700

Spravni néklady obsahuji sluzby poskytnuté spole¢nosti Partners Financial Services, a.s.

Pfijaty Gvér od Partners Financial Services, a.s. byl poskytnut jako bezliroény.



Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
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11 FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s tGrokovymi,
akciovymi a ménovymi ndstroji, které jsou citlivé na zmény podminek na financnich trzich,
v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym Statutem.

Trzni rizika jsou fizena metodou Value at Risk. Value at Risk pfedstavuje potencidlni ztratu
Z nepiiznivého pohybu na trhu v daném casovém horizontu na urcité trovni spolehlivosti.
Spole¢nost stanovuje Value at Risk pomoci stochastické simulace velkého mnozstvi scénaid
potencionalniho vyvoje finan¢nich trhii. Value at Risk je méfeno na bazi 14 denniho investi¢niho
horizontu a urovni spolehlivosti 95%.

a) Ménové riziko

Aktiva a pasiva v cizich ménach v¢etné podrozvahovych pozic predstavuji expozici Fondu vici
ménovym rizikim. Devizovou pozici Fondu v nejvyznamnéjSich ménach shrnuje nasledujici
tabulka:

31. prosince 2019

tis. K¢ EUR usD CzZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 0 319 319
Jind aktiva 0 0 218 218
Celkem aktiva 0 0 537 537
Jiné zavazky 0 0 =779 =779
Cista vyse aktiv 0 0 -242 -242

b) Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, ze iro¢ena aktiva a pasiva maji rizné
splatnosti nebo obdobi zmény/tGpravy trokovych sazeb a také objemy v téchto obdobich.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu viic¢i trokovému riziku. Tabulka obsahuje financni
aktiva a pasiva Fondu v ucetnich hodnotéach, uspotfadané podle blizsiho z terminti smluvni zmény
Urokové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2019

Do 3-12 1-5 Vicenez

tis. K¢ 3 mésici  mésich let 5let Necitliva Celkem
Pohledéavky za bankami 319 0 0 0 0 319
Jina aktiva 5 0 0 0 213 218
Celkem aktiva 324 0 0 0 213 537
Jiné zavazky -79 0 0 0 -700 =779
Cista vyse aktiv 245 0 0 0 -487 -242
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11 FINANCNI NASTROJE - UVEROVE RIZIKO

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti
31. prosince 2019

tis. K¢ Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Pohledéavky za bankami 319 0 0 319
Jina aktiva 218 0 0 218
Celkem 537 0 0 537

Clenéni polozek Vykazu zisku a ztraty podle zemé&pisnych segmenti
31. prosince 2019

tis. K& Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Néaklady na poplatky a provize -5 0 0 -5
Odpi jetk

PISy majetiu 39 0 0 39
Spravni naklady -397 0 0 -397
Zisk/Ztrata z bézné ¢innosti pired
zdanénim -442 0 0 -442
Riziko likvidity

Fond je vystaven kazdodennimu cerpani disponibilnich penéZznich prostfedkli povinnym
odkupovanim podilovych listd svych podilnikd. Penézni prostiedky podilnikt jsou vykazany
ve vlastnim kapitalu, nicméné moznost zpétného odkupu stanovena ve Statutu fondu predstavuje
nejvetsi riziko likvidity Fondu a vysledny ubytek penéZznich prostfedkd nelze spolehlive
odhadnout. Néasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle piisluSnych pasem splatnosti
na zaklad¢ zbytkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

31. prosince 2019

tis. K¢ Do 3 mésici 3 — 12 mésict 1-5let  Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 319 0 0 0 319
Jina aktiva 0 0 0 218 218
Celkem aktiva 319 0 0 218 537
Jiné zavazky -79 0 0 -700 779
Cista vy3e aktiv 240 0 0 -482 -242
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12 NASLEDNE UDALOSTI

Dne 11. biezna 2020 prohlasila Svétova zdravotnicka organizace $ifeni nakazy COVID-19 za
pandemii a dne 12. bfezna 2020 vyhlasila ¢eska vlada nouzovy stav. V reakci na potencialné
zavaznou hrozbu, kterou COVID - 19 piedstavuje pro vetejné zdravi, ptijaly organy statni spravy
Ceské republiky opatieni k zastaveni $ifeni pandemie, které maji vyznamny ekonomicky dopad.

Mezi §irsi ekonomické dopady téchto udalosti patii:

v

- naruseni podnikatelské a hospodatské &innosti v Ceské republice s naslednym dopadem na nizsi
i vyssi stupné dodavatelského fetézce;

- Vyznamné naruseni obchodni ¢innosti v konkrétnich odvétvich jak v ramci Ceské republiky a na
trzich, jez jsou zna¢né€ zavislé na zahraniénim dodavatelském fetézci, tak i u exportné
orientovanych podnikii zavislych na zahrani¢nich trzich. Postizend odvétvi zahrnuji obchod a
dopravu, cestovani a turistiku, zabavni prumysl, vyrobu, stavebnictvi, maloobchod, pojistovnictvi,
Skolstvi a finan¢ni sektor;

- vyznamny pokles poptavky po zbytnych statcich a sluzbach;

v

- nardst hospodarské nejistoty, jez se odrazi v proménlivéj$ich cenach aktiv a sménnych kurzech.

Scilem zajistit nepferuSeny provoz Spolecnosti zavedlo vedeni fadu opatfeni. Patfi mezi né
zejmeéna:

- implementace vSech nezbytnych technickych opatfeni, které v souc¢asné dob¢é umoziu;ji praci z
domova pro prevaznou vétSinu zaméstnancti Spolecnosti;

- pozastaveni vSech aktivit, které vedou k osobnimu kontaktu zaméstnancu a klientti, napi. Skoleni,
konference, pracovni cesty;

- zavedeni oddéleného provozu pro zaméstnance, kteti z dtivodu svych pracovnich povinnosti
vykonavaji svoji pracovni ¢innost v pracovnich prostorach Spole¢nosti za icelem minimalizace
osobniho kontaktu;

- zabezpeceni nezbytnych ochrannych a hygienickych prostfedkll pro zaméstnance, ktefi z divodu
svych pracovnich povinnosti vykonavaji svoji pracovni ¢innost v pracovnich prostorach
Spolecnosti;

Tato situace a nasledna opatfeni neovlivnila vysledky fondi ani finan¢ni pozici Spole¢nosti na
konci roku 2019.

Vedeni Spole¢nosti analyzovalo pfedpoklad nepfetrzité Cinnosti s ohledem na likviditu, plnéni
kapitalové pfimétenosti a dalSich faktorti. Podle informaci, které ma vedeni Spolecnosti k datu
vydani G¢etni zavérky k dispozici, nemé vySe uvedena situace vliv na pfedpoklad neomezeného
trvani ucetni jednotky, na zaklad¢ kter¢ho je tato ucetni zavérka sestavena.

Vzhledem k tomu, Ze se rozsah vladnich opatieni se v ¢ase méni, nelze v této fazi spolehlivé
odhadnout ptipadné dopady této udalosti na doméci ani svétovou ekonomiku. Situaci peclivé
monitorujeme a priabézn¢ vyhodnocujeme. V ramci obhospodatovani fondd postupujeme v
nejlepSim zajmu nasich klientt.

Kromé vyse uvedeného nebyly k datu sestaveni ucetni zavérky Spolec¢nosti znamy zadné dalsi
udalosti, které by si vyzadaly upravu nebo zvefejnéni v cetni zavérce Fondu.
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare fondu Trigea
nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky fondu Trigea nemovitostni fond, SICAV,
a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé ¢eskych u€etnich predpist, ktera se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty, prfehledu o zménéach viastniho
kapitalu za obdobi od 13. bfezna 2019 do 31. prosince 2019 a pfilohy v Ucéetni zavérce,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gc€etnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této uetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2019 a nakladl a vynosd a vysledku jeho hospodareni za
obdobi od 13. bfezna 2019 do 31. prosince 2019 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit uCetni zévérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditor Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisG. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo uc€etni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. PFesto je véak sou¢asti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucéetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucgetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o G€etni jednotce ziskanymi b&hem
auditu UCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v$ech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislus§nymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky
pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovéani ostatnich informaci

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., &len sité nezavislych ¢lenskych spoleénosti KPMG Obchodni  rejstfik  vedeny ICO 49619187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational”), $vycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizaéni jednotce. oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych pozadavki
by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Udetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Fondu za tcetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni u¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi uc¢etnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni u€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani tucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepfietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni zavérce
zalezitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani
pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni orgéan planuje zruseni
Fondu nebo ukoncéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak
ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zaverka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Prfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve
véech pripadech v U¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodil nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidlni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatele ucetni zavérky na jejim
z&kladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u¢etni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zpisobené chybou, protoze



soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost jeho
vnitiniho kontrolniho systemu.

e  Posoudit vhodnost pouzitych G€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uved| v pfiloze
v ucetni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokliadu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
piiloze v ucCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adéle to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prab&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Ucetni zavérky
fondu Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. k 31. prosinci 2019, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 28. dubna 2020

P
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
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INFORMACE O PODFONDU

X. Udaje a skuteénosti o Podfondu

a) Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondu v tiéetnim obdobi

Po celé rozhodné obdobi roku 2019, tj. od vzniku Podfondu ke dni 21. bfezna 2019 do konce rozhodného obdobi,
vykonavala Spole¢nost veskeré Cinnosti souvisejici s obhospodafovanim majetku v Podfondu pfimo prostfednictvim

svych vlastnich kapacit a za vyuziti svych systému a implementovanych proces.

b) Udaje o celkovém poétu investiénich akcii vydanych Podfondem, které jsou v obé&hu ke konci Géetniho
obdobi

Pocet emitovanych investi¢nich akcii k 31. prosinci 2019 &inil 369 376 845 kusU.
c) Udaje o celkovém poétu investiénich akcii Podfondu vydanych a odkoupenych v téetnim obdobi

Pocet emitovanych investi¢nich akcii v ¢etnim obdobi roku 2019 &inil 369 376 845 kus(.
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v u¢etnim obdobi roku 2019 ¢inil 0 kus.

d) Udaje o fondovém kapitalu na jednu investiéni akcii tohoto Podfondu ke konci uéetniho obdobi

Hodnota fondového kapitalu pfipadajiciho na jeden investi¢ni akcii k 31. prosinci 2019 ¢inila 1,0440 K&.

Vyvoj hodnoty investi€ni akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé

1,0600 K¢

1,0400 K& ==

1,0200 K¢

1,0000 K& 4 &

0,9800 K¢

0,9600 K¢

0,9400 K¢

14
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e) Udaje o vyvoji aktiv Podfondu a skladbé a zménach skladby majetku tohoto Podfondu

Stav k 31. 12. 2019 (v tis. K¢)

AKTIVA CELKEM 487 450
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 318 503
Pohledavky za bankami a DZ - splatné na pozadani 94 523
Ostatni pohledavky 223 980
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 156 172
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - ostatni pohledavky 156 172
Ugasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 6 199
Ostatni aktiva 6 534
Naklady a pfijmy pfristich obdobi 42

f) Srovnéni celkového fondového kapitalu a fondového kapitalu na jednu investi¢ni akcii za 3 uplynuléa
ucetni obdobi, pfiéemz srovnavané hodnoty se tykaji vzdy konce uéetniho obdobi

S ohledem na datum vytvoreni Podfondu nelze dolozit hodnotu fondového kapitalu za tfi uplynula obdobi.

Hodnota fondového kapitalu na jednu
Obdobi k: Hodnota fondového kapitalu investicni akcii

31.12. 2019 385 616 467,21 K& 1,0440 K&

g) Udaje o vysledném objemu zavazkil vztahujici se k technikam, které obhospodarovatel pouziva k
obhospodarovani Podfondu, ke konci ti¢etniho obdobi, s rozliSenim, zda se jedna o repo obchody nebo
derivaty

Obhospodarovatel pouziva k obhospodarovani Podfondu pouze derivaty ve formé ménovych forward(, zajistujicich
ménova rizika.

Smluvni diskontovana Kladnéa realna hodnota Zapornarealna hodnota
hodnota (tis. K¢) (tis. K¢&) (tis. K&)

31.12. 2019 0 0 0

Obdobi k:

h) Udaje o podstatnych zménach udaji uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo v pribéhu
ucetniho obdobi

V pribéhu roku 2019, tj. od dne vzniku Podfondu dne 21. bfezna 2019 do konce rozhodného obdobi, nebyly
provedeny zadné aktualizace udaju uvedenych ve statutu Fondu.
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i) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam v ucéetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, udaje o poctu
pracovnikil a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje o pfipadnych odménach za
zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. b)

Udaje o: v tis. Ké

mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem investicniho fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam v
Ucetnim obdobi - PEVNA SLOZKA 8 3991

mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim

osobam v uéetnim obdobi - POHYBLIVA SLOZKA 0
o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho
obhospodarovatel vyplatil 0

1 Do této ¢astky jsou zahrnuty udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikd a vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem
investi¢niho fondu jeho pracovnikim, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu, které jsou uvedeny v tabuice nize.

i) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investiéniho fondu tém z jeho pracovniku
nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. ¢)

Udaje o: v tis. Ké

mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikim, jejichz ¢innost ma podstatny
vliv na rizikovy profil tohoto fondu 4081

k) Udaje o kazdé osobé provadséjici spravu majetku Podfondu (portfolio manazer) v rozhodném obdobi a
dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné stru¢ného popisu jeho zkusenosti a kvalifikace

Majetek v Podfondu po celé rozhodné obdobi obhospodarovali nasledujici portfolio manazefi:

Ing. Mgr. Martin Masat, CFA, FRM

Martin Masat plUsobi od roku 2013 v Partners investi¢ni spole¢nosti na pozici vedouciho oddéleni investic. Martin
Mas&at uspésné absolvoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Institut ekonomickych studii na Univerzité Karlové.
Jako jeden z nemnoha v Ceské republice se muzZe chlubit prestiznim, mezinarodné& uznavanym titulem CFA
(Chartered Financial Analyst, udélovany CFA Institutem, sidlicim v USA) a také titulem FRM (Financial Risk
Manager, ud&lovany Global Association of Risk Professionals sidlicim v USA). Rady Partners pfigel doplnit po
dlouholetém pusobeni v ING Investment Management na pozici investiéniho manazera pro portfolia pojiStoven a
penzijnich fondd. Na finanénich trzich se pohybuje od roku 2000.

Ing. Tomas Tréka

Po studiu informatiky a statistiky na Vysoké $kole ekonomické v Praze a po sloZzeni makléfské zkousky u Ceské
narodni banky, zac¢al Tomas Tréka pusobit v ABN AMRO Asset Management, kde zastaval pozici feditele prodeje
fond(l. Poté plsobil na manazerskych postech v nékolika zahrani¢nich spoleénostech. V roce 2006 stal u zrodu
dodnes nejvétsiho nemovitostniho fondu u nas a stal se prfedsedou predstavenstva a generalnim Feditelem
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spole¢nosti REICO, investiéni spoleénost Ceské spofitelny. Nasledné pomahal zaloZit investiéni spoleénost
INVESTIKA a coby ¢len pfedstavenstva spolufidil stejnojmenny nemovitostni fond.

Ing. David Prikryl

David Prikryl vystudoval VUT Brno obor podnikové finance a obchod. Od roku 2005 pracoval celkem 11 let ve skupiné
Ceské sporitelny. Zajistoval projektové financovani pro developery a investory. Pozdé&ji preSel do jednoho z
nemovitostnich fondii Ceské spofitelny jako asset manazer. Zabyval se zvySenim hodnoty svéfeného portfolia
nemovitosti a nasledné ho prodaval. Pfed nastupem do nemovitostniho fondu Trigea pracoval pro developerskou
spole€nost AFI Europe, kde mél na starosti asset management dokon€enych kancelarskych budov.

Ing. Pavel Novak

Pavel Novak pracoval od roku 2014 jako akviziéni manazer ve spole¢nosti Brno Investment Group, kde Uspésné fidil
nékolik transakci a naslednou integraci akvirovanych spole¢nosti. V jeho pfedchozim pusobeni v poradenském
oddéleni spole€nosti Deloitte se specializoval na projekty v oblasti Real Estate - pfedevSim na projekty v oblasti
fizeni nemovitostnich portfolii, transakéniho poradenstvi a komplexni transformace spole¢nosti. Vzhledem ke svému
vzdélani z oblasti financi byl na projektech zodpovédny mimo jiné i za finanéni modelovani. Pavel Novak stal jako
jeden z prvnich ¢lenl tymu u zrodu inovativniho projektu webové aplikace Cenova mapa transakénich cen, ktera
komplexné mapuje cenovy vyvoj na reziden¢nim trhu. Podilel se na pfipravé pridzkumd, analyz a studii zamérenych
na vyvoj ekonomiky, realitniho a stavebniho trhu.

I) Identifikaéni udaje kazdého depozitafe Podfondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou €innost
depozitaie vykonaval

Depozitafem Podfondu byla v pribéhu celého roku 2019, tj. od jeho zalozeni ke dni 21. 3. 2019 do konce rozhodného
obdobi, spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 3608.

m) Identifikaéni Gdaje kazdé osoby povérené uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani

Depozitaf povéfil k uschové nebo jinému opatrovani zahrani¢nich investiénich nastroji, s vyjimkou nékterych
cennych papirll zahrani¢nich fondd, spole¢nost CLEARSTREAM BANKING, 42 Avenue JF Kennedy, L-1855
Luxembourg, VAT ID: LU 10294056, spole¢nost The Bank of New York Mellon SA/NV, 46 Rue Montoyerstraat, B-
1000 Brussels, Belgium, Bank Pekao, 31 Zwirki | Wigury Street, 02-091 Warsaw, Polsko a banky z bankovni skupiny
UniCredit (napf. UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien, Schottengasse 6 — 8, Rakousko, UniCredit Bank Hungary
Zrt., Szabadsag tér 5-6, H-1054 Budapest, Madarsko a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., poboc¢ka
zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovensko), a to podle druhu investiéniho nastroje, zemé
emitenta nebo trhu, na némz byl dany investi¢ni nastroj nakoupen.

Povéreni vykonem ¢Cinnosti neni dotéena odpovédnost depozitafe za Uschovu a jiné opatrovani majetku Podfondu.

17



trigeaV g

n) Identifikaéni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podptrce ve vztahu k majetku fondu kolektivniho investovani, v rozhodném obdobi, a Gdaj o
dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala

Pro Podfond nevykonavala v rozhodném obdobi Zadna osoba ¢innost hlavniho podplrce.

o) ldentifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy (31. 12. 2019), s uvedenim celkové pofizovaci ceny a
realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Celkova cena pofizeni | Celkova redlna hodnota
Nazev aktiva (tis. K¢) (tis. K¢) Podil
Majetkova Ucast - Galerie Louvre,
s.r.o. 10 6 199 100%
Terminovany vklad CZK 223 980 223 980 n/a
BéZiné ucty CZK 94523 94 523 n/a
Poskytnutd plijcka CZK 156 172 156 172 n/a

p) Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo naroku vilastnikli cennych papirti nebo
zaknihovanych cennych papirti vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize hodnota predmétu
sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny Zadné soudni nebo rozhod¢&i spory tykajici se majetku nebo naroku investort
Podfondu.

q) Udaje o hodnoté viech vyplacenych podili na zisku na jednu investiéni akcii

Podfond je fondem rdstovym, tj. nepouziva zisk k vyplaté podili na zisku z vysledk(l hospodareni s majetkem ve

Podfondu investoriim, ale ve$kery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni Podfondu.

r) Udaje o skuteéné zaplacené tplaté obhospodarovateli za obhospodarovani fondu, s rozli$enim na Gdaje
o uplaté za vykon €innosti depozitare, administratora, hlavniho podplirce a auditora, a uidaje o dalSich
nakladech ¢i danich

Uplata uréena Investiéni spoleénosti (obhospodarovateli) za obhospodarovani majetku Podfondu v rozhodném
obdobi:

Fond ISIN Uplata (v tis. K¢)
Podfond Trigea CZz0008043874 2 055

Uplata za povéfeni vykonem &innosti, které zahrnuje administrace Podfondu v rozhodném obdobi:
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Fond ISIN Uplata (v tis. K¢)
Podfond Trigea Cz0008043874 51

Uplata depozitafi za rozhodné obdobi:
Fond ISIN Uplata (v tis. K&)
Podfond Trigea CZ0008043874 121

Uplata za vykon ginnosti auditora za rozhodné obdobi:
Fond ISIN Uplata (v tis. K¢&)
Podfond Trigea CZ0008043874 206

VySe dalSich nakladli a dani za rozhodné obdobi:
Fond ISIN Ostatni naklady a dané (v tis. K¢)
Podfond Trigea Cz0008043874 59

s) Udaje o nemovitostech a nemovitostnich spoleénostech v majetku Podfondu

Ke konci roku 2019 byla v majetku Podfondu jedind nemovistost, prazska kancelafska budova Galerie Louvre na
Praze 5. Atraktivni moderni prostor v pfedni kancelafské lokalité na stanici metra Radlicka s nad€asovym designem
nabizi az 4 600 m? pronajimatelné plochy. Budova byla postavena v roce 2008 a mezi hlavni najemce patfi napfiklad
Svycarsky vyrobce kolejovych vozidel Stadler, Lukoil Accounting and Finance Europe nebo Zdravotni pojistovna
VZP.

t) Udaje o rizicich souvisejicich s derivaty, Gdaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly
zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu, véetné udaji o
protistranach obchodi, druhu a vysi prijatého zajisténi, vynosech a nakladech spojenych s pouzitim
téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatiim sjednanym na tcet Podfondu

Udaje o strategiich a postupech fizeni rizik

Rizeni rizik je zabezpetovano prostfednictvim Useku Risk Managementu, ktery za vykon &innosti spole&né
s managementem Spole&nosti nese odpovédnost. Ukolem Fizeni rizik je identifikovat, méfit a Fidit rizika souvisejici s
Cinnosti Spole€nosti. Nezavisly pohled na strategii a postupy pfi fizeni rizik poskytuje interni audit. Spole€nost je pfi
své ¢innosti vystavena nékolika hlavnim typum rizik, pfi€emz hlavni z nich jsou uvedena ve statutu Fondu.

Rizika spojena s pouzivanim technik k obhospodarovani Fondu

Vyuziti pakového efektu neni povoleno. Fondy spolecnosti investuji pfedevsim do derivatl slouzicich k zajisténi rizik
Z kolisani ménovych trha a pfipadné k napinéni investi¢ni strategie Fondu. S vyuzitim derivatd se poji vedle jinych
pfedevSim riziko protistrany, riziko trzni, kdy se cena podkladového instrumentu bude vyvijet opaCnym smérem a
riziko ménové, které souvisi s pfipadnym nepfiznivym vyvojem podkladového kurzu.

Rizika souvisejici s derivaty

Fond je opravnén sjednavat derivaty (véetné OTC financnich derivata), avSak vyhradné v souladu s podminkami
stanovenymi statutem Fondu.
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Celkova expozice se pro ucely Fondu vypocita standardni zavazkovou metodou a metodou hodnoty v riziku.

Spole¢nost s dvoutydenni frekvenci pocita expozici obhospodarovanych fond( viéi riziku metodou hrubé hodnoty
aktiv i zavazkovou metodou v souladu s ¢l. 7-8 Nafizeni 231/2013. Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost vyuziva
derivatové kontrakty pfedevsSim pro zajisténi ménového rizika drZzenych pozic, neni stanoven absolutni limit na
celkovou expozici.

Spole¢nost puzivala ve sledovaném obdobi pouze FX forwardy a to pro ucely zajisténi do CZK. Hodnota zajisténi se
musi fidit statutem Fondu. Spole¢nost pro OTC derivaty vyuziva zpUsobilé protistrany dle podminek stanovenych ve
statutu Fondu, ve sledovaném obdobi byla protistranou vZdy banka podléhajici dohledu CNB.

VycCet vySe uvedenych rizik nelze povazovat za konec¢ny. Potencialni investori jsou seznamovani se skutecnosti, Zze
se Ize pfi investovani setkat i s pfipadnymi dalSimi riziky heocekavané povahy.

Kontrola rizik

Spole¢nost je zodpovédna za kontrolu rizik a ¢ini nezbytna opatfeni k tomu, aby bylo mozné v kazdém okamziku
kontrolovat a méfit rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkové riziko portfolia.

V souladu s platnou legislativou provadi depozitaf kontrolu dodrzovani investi¢nich limitl spravovanych investi¢nich
fond(l a aktiv pfevzatych k obhospodarovani vyplyvajicich ze statutll fondd a vyplyvajicich z dalSich zakonnych
podminek pro jednotlivé investi¢ni limity.

Spole¢nost pouziva model absolutni rizikové hodnoty a vypocet probiha za pomoci systému Bloomberg.

Celkova mira podstupovanych rizik jednotlivych obhospodarovanych investi¢nich fondu je vyjadfovana jako celkova
hodnota Value at Risk - VaR (celkové riziko). Vypodty jsou podrobovany zpétnému i zat€Zzovému testovani.

XI. Udaje a skuteénosti o Podfondu podle § 21 zakona &. 563/1991 sb., o uéetnictvi

Finanéni a nefinanéni informace o skuteénostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
ucelu zpravy

Po rozvahovém dni nenastaly finanéni a nefinanéni informace, které by byly vyznamné pro naplnéni ucelu vyroéni
Zpravy.

Informace o predpokladaném vyvoiji €innosti Podfondu

Podfond v roce 2020 nepredpoklada zmény své investi¢ni politiky. Hlavnim ukolem Podfondu v roce 2020 je
investovat shromazdény kapital v souladu s investi¢ni strategii, limity a vynosovymi oéekavanimi podilnikd a vytvofrit
tak predpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Podfondu a rlst objemu jeho majetku.

Informace o rizicich vyplyvajicich z pouziti investi¢nich instrumentd a o cilech a metodach jejich fizeni

Viz bod VIII. pism. s) Udaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik
spojenych s technikami obhospodarfovani fondu za rozhodné obdobi, véetné udaju o protistranach obchodd, druhu
a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a nakladech spojenych s pouzitim téchto technik.
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Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Podfond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich

Podfond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné
pravnich vztaha.

Informace o tom, zda udetni jednotka ma organizacéni slozku podniku v zahranici

Podfond nema organizaéni slozku podniku v zahranigci.

XIl. Komentar k vyvoji na nemovitostnim trhu v roce 2019

Spotfeba domacnosti byla v roce 2019 jednim z hlavnich motord pokradujiciho ekonomického ristu v Ceské
republice (+2,6 % v realném vyjadreni). Vysoka mira spotfebitelské dlvéry byla dana situaci na trhu prace, kdyz
mira nezaméstnanosti dosahovala rekordnich 2 %, nejméné v celé EU, a mzdy rostly tempem 7 % v nominalnim
vyjadreni. Z dalSich makroekonomickych ukazatel( je pro nemovitosti dlilezita mira inflace, jelikoz najemni smlouvy
jsou ve vétsiné pfipadd indexovany. Mira inflace v roce 2019 dosahla 2,8 %.

PFizniva makroekonomicka situace se odrazila i na nemovitostnim trhu. Setrvaly pfevis poptavky nad nabidkou
v oblasti rezidenénich nemovitosti znamenal dalSi cenovy rast. Trh komerénich nemovitosti byl tazen vysokou
poptavkou zejména po kancelafskych a primyslovych prostorech. Celkova vyse realizovanych transakci vzrostla na
3 mid. EUR. Tézistém investi¢ni aktivity byla tradicné Praha, kde se uskutecnilo vice nez 80 % investic. Opét rostl
vyznam ¢eskych investorll (zejména fond(l) na strané poptavky — 36 % investic bylo realizovdno tuzemskymi

subjekty.

Prazsky kancelarsky trh nabizi celkem 3,7 mil. m? modernich prostor. Nova nabidka prostor je pfevazné
absorbovana, mira neobsazenosti tak pokraduje v dlouhodobé klesajicim trendu, kdyz dosahla urovné 5 % v roce
20109.

Pretrvavajici nizké urokové sazby v eurozéné, nizka mira neobsazenosti jak kancelafskych, tak i primyslovych
nemovitosti spolu s existujici poptavkou po téchto prostorech ze strany investord na trhu vedla k tlaku na ceny. Yield
u nejkvalitngjsich kancelarskych projekt dosahl urovné 4 % a u prumyslovych nemovitosti pak 4,25 %.

Navzdory vysoké spotrebitelské diivéfe a rostoucim trzbam retailerd byla mensi dynamika rliistu cen zaznamenana
na trhu retailovych nemovitosti. Té€ch byl na trhu relativni dostatek a yield se tak drZel stabilné na drovni 5 % jako
v pfedchozich letech.

Celkové Ize rok 2019 zhodnotit z pohledu nemovitosti jako velice uspésny.
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X1,

Ucetni zavérka ovéiena auditorem a zprava auditora v piném znéni
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Podfond Trigea

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 28. dubna 2020

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2019

31. prosince 2019

tis. K¢
Aktiva:
Pohledavky za bankami 318 503
Vtom a/ splatné na pozadani 94 523
b/ ostatni pohledavky 223 980

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 156 172

Utasti s rozhodujicim vlivem 6199

Ostatni aktiva 6 534

Naklady a pFijmy p¥istich obdobi 42

AKTIVA CELKEM 487 450

Pasiva:

Ostatni pasiva 101 277
Vynosy a vydaje priStich obdobi 557
Kapitalové fondy 369 377
Emisni azio 5338
Ocenovaci rozdily k ucastem 6 189
Zisk za uéetni obdobi 4712

PASIVA CELKEM 487 450




Podfond Trigea

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 28. dubna 2020

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2019

31. prosince 2019
tis. K¢

Podrozvahova aktiva:
Hodnoty piedané do obhospodaiovani 385 616

PODROZVAHOVA AKTIVA CELKEM 385 616




Podfond Trigea

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 28. dubna 2020

 VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA OBDOBI OD 21. BREZNA 2019 DO 31. PROSINCE 2019

2019

tis. K¢

Cisty Grokovy vynos 7 253
Vynosy a naklady na poplatky a provize 200
Spravni naklady -2 493
Zisk z bézné ¢innosti pied zdanénim 4 960
Daii z piijmi -248
Zisk za uéetni obdobi po zdanéni 4712




Podfond Trigea
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179
Pravni forma: akciova spole¢nost
Pfedmét podnikani: investi¢ni fond
Datum sestaveni: 28. dubna 2020

Pi‘ehled o zménach ve vlastnim kapitalu za obdobi od 21. biezna 2019 do
31. prosince 2019

Kapitdlové  Emisni Ocenovaci Zisk bézného Celkem

fondy aZio rozdily obdobi
tis. K¢ tis K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Zustatek k 21. bireznu 2019 0 0 0 0 0
Emise akcii 369 377 5338 0 0 374715
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 6 189 0 6 189
Cisty zisk za ucetni obdobi 0 0 0 4712 4712
Zustatek k 31. prosinci 2019 369 377 5338 6 189 4712 385 616




Podfond Trigea
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 21. bi‘ezna 2019 do 31. prosince 2019

VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka byla pripravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se zakonem o uéetnictvi
a ptisluinymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na
principech ¢asového rozliSeni nakladti a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych
finan¢nich nastrojii ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Gcetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi CR (dale jen ,,MF
CR*) ¢&. 501/2002 Sb. ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdgjsich piedpisi, kterou se stanovi
usporadani a obsahové vymezeni polozek ti¢etni zaveérky a rozsah udaji ke zvefejnéni pro banky a
nekteré finanéni instituce.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

VSEOBECNE INFORMACE

Podfond Trigea (dale jen ,,Podfond“) je k datu sestaveni ucetni zavérky jedinym podfondem
vytvofenym spole¢nosti Trigea nemovitostni fond, SICAV a.s. (déle jen ,,Fond*).

Podfond vznikl dne 21. bifezna 2019 zépisem do seznamu investi¢nich fondti vedeného Ceskou
narodni bankou a zah4jil vydavani investi¢nich akcii dne 1. dubna 2019 s piidélenym kédem ISIN
CZ0008043874. Ke dni 31. prosince 2019 Podfond eviduje 369 376 845 ks vydanych investi¢nich
akcii Podfondu.

Fond je nesamospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti se zaméfenim na investice do
nemovitosti. Fond byl vytvofen na dobu neur¢itou.

Zékladni kapital Fondu je tvofen 20 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (Zakladatelské
akcie) ve jmenovité hodnoteé 10 000 K¢.

Hlavnim cilem Podfondu je dosahnout dlouhodobého zhodnoceni vlozenych prostfedkii na urovni
vyvoje realitniho trhu. Investi¢ni strategie je zaméfena na tvorbu piidané hodnoty portfolia
nemovitosti prostiednictvim vyuzivani vhodnych investi¢nich pfilezitosti vznikajicich na realitnim
trhu a také prostrednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem
maximalizovat vyuZiti jednotlivych nemovitosti.

Obhospodafovatelem a administratorem Podfondu je spole¢nost Partners investiéni spole¢nost, a.s.
IC 247 16 006, se sidlem Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov (dale jen ,,Spole¢nost®).
Spolecnost je jedinych ¢lenem piedstavenstva Fondu.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou cenné papiry vydavané v zaknihované podob¢ na jméno, piicemz
jsou evidovany v registru emitenta a na uctech vlastnikli investi¢nich akcii nebo na uctech
zékaznikd v samostatné evidenci investi¢nich nastroji vedené Spolecnosti v souladu s § 93 odst. 1
pism. a) zédkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist, a
dale v souladu s § 55 ZISIF. Jmenovita hodnota jedné investi¢ni akcie je 1 K¢.
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Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 21. bi‘ezna 2019 do 31. prosince 2019

VSEOBECNE INFORMACE (pokradovani)

V prubehu celého roku 2019, resp. ode dne vzniku Podfondu, byla Spole¢nosti povéfena vykonem
¢innosti, kterou zahrnuje administrace Fondu podle § 38 odst. 1 pism. s) (resp. odst. 2 pism. b))
ZISIF, tj. nabizeni investic do Fondu, spole¢nost Partners Financial Services, a.s., se sidlem
Tirkova 2319/5h, Praha 4, PSC 149 00.

V prubéhu celého roku 2019, resp. ode dne vzniku Podfondu, byla Spole¢nosti povéfena vykonem
¢innosti, kterou zahruje administrace Fondu podle § 38 odst. 1 pism. ¢) ZISIF, tj.: vnitini audit,
spole¢nost Compllex, s.r.o., se sidlem Ménesova 881/27, Praha 2, PSC 120 00, IC 27181537,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 102501.

Depozitatem Podfondu je spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale jen
,,Depgzitaif“), ¢len bankovni skupiny UniCredit, IC: 64948242, se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha
4, PSC 140 92, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
3608.

AuditorerQ Podfondu je KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Pobiezni 648/1a, 186 00
Praha 8, ICO: 496 19 187 (dale jen ,,Auditor®).
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Piiloha ucetni zavérky
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DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka Podfondu byla piipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi t¢etnimi metodami:
a) Den uskutecnéni ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Gc¢etniho ptipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje deviz, popi. cennych papirti, den provedeni platby,
den z(¢tovani piikazi Podfondu, den ptipsani (valuty) prostiedkt na vypisu z uctu, den sjednani a
den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popt. jinymi derivaty.

Ugetni piipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
se v den sjednani obchodu vykazuji pfimo v pfisluSné poloZce aktiv nebo pasiv. Pevné terminové
a op¢ni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany
na podrozvahovych tétech.

Finanéni aktivum nebo jeho cast Podfond oduc¢tuje zrozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy Kk tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Podfond tuto kontrolu ztrati,
jestliZze uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda.

b) Piepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi mé€né€ jsou uctovany v tuzemské meéné piepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou piepocitavana do tuzemské mény kurzem vyhlaSovanym
CNB platnym k datu uéetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv vy¢islenych
v cizi méné je vykazan v polozce ,,Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

C) Majetkové acasti

Pfi prvotnim zachyceni je Gcast ve spolec¢nosti zachycena v pofizovaci hodnotég, ktera zahrnuje cenu
pofizeni a s pofizenim souvisejici naklady. Nasledné je ucast ve spolecnosti vykdzéna v realné
hodnoté.

Stanoveni realné hodnoty vychazi z ocenéni vyboru odbornikd.

Majetkové tucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou vykézany v realné hodnoté
Vv poloZce rozvahy Uc¢asti s rozhodujicim vlivem.

Piecenéni ucasti ve spoleénostech v¢etné prepoctu cizich mén je vykazano v pasivech Podfondu
Vv polozce Ocenovaci rozdily z pfepoctu.

d) Dai z pridané hodnoty

Podfond neni registrovanym platcem dané z piidané hodnoty (dale jen ,,DPH*), proto veSkera DPH
na vstupu se stava soucasti vynalozenych nakladu.

e) Dan z prijmi

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dané, tvofi soucast dainového nakladu.

Odlozena dan se vykazuje u vSech docasnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim uplné zavazkové metody. OdloZena
danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.
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3 DULEZITE UCETNI METODY (pokracovani)

f)

9)

Poskytnuté uvéry

Poskytnuté Gvéry jsou zatiétovany v nominalni hodnoté. Casové rozlieni troki vztahujici se
k poskytnutym tGvérim je zahrnuto do celkovych zistatkd téchto aktiv. Urokové vynosy z
poskytnutych avéru jsou vykazany v polozce ,,Vynosy z tirokti a podobné vynosy*.

Urokové vynosy

Urokové vynosy predevdim zahrnuji troky zbankovnich depozit a Grokové vynosy z
poskytnutych ptjcek. Vynosové troky jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim
line&rni metody.
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4 CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ Za obdobi od 21. btezna 2019 do 31. prosince 2019
Vynosy z uroki

z uveérl a zapijcek 6172
z bankovnich vkladi 1081
Néklady na uroky 0
Celkem 7 253

Podfond realizoval vynosy z uroku z poskytnutého avéru a z bankovnich vklada.

5 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ Za obdobi od 21. biezna 2019 do 31. prosince 2019
Vynosy z poplatkii a provizi

z Gvérl 200
Naklady na poplatky a provize 0
Celkem 200

Podfond realizoval vynosy z provize za poskytnuty Gvér.

6 SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ Za obdobi od 21. biezna 2019 do 31. prosince 2019
Spravni naklady

néklady na obhospodaiovani 2 055
néklady na statutarni audit 206
naklady na sluzby depozitare 121
ostatni spravni naklady 111
Celkem 2 493

Podfond je obhospodafovan Spole¢nosti, které plati poplatky za obhospodafovani. Poplatky jsou
¢asové rozliSeny v souladu se Statutem.

Poplatek za obhospodafovani placeny Spole¢nosti v roce 2019 ¢inil 1,7 % za obdobi od srpna 2019
do 31. 12. 2019 a administrativni poplatek 0,05 % za obdobi od zaii 2019 do 31.12.2019 z hodnoty
vlastniho kapitalu v Podfondu Kk poslednimu dni kaZzdého kalendainiho mésice.. Poplatek
Depozitaii po obdobi roku 2019 ¢inil minimalni ¢astku dle smlouvy 121 tis. K& véetné DPH.

7 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2019
Bézné ucty u bank 94 523
Terminované vklady u bank 223 980

Celkem 318 503
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POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31. prosince 2019
Poskytnuty aveér 156 172
Celkem 156 172

Vroce 2019 poskytl Podfond spolecnosti Galerie Louvre, s.r.o., kterou vlastni ze 100 %, Gvér ve
vysi 150 000 tis. K¢. Uroky prirtstaji k nesplacené ¢asti uvéru a k 31. prosinci 2019 ¢ini jistina
156 172 tis. K¢. Splatnost uvéru je v roce 2025.

UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Piehled ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2019

Datum 1ICO Nazev spolecnosti Velikost Cena Ocenovaci  Cena
porfizeni podilu  pofizeni rozdil celkem
12.7.2019 07550171 Galerie Louvre, s.r.o. 100 % 10 6189 6199
Celkem 10 6189 6199

Do portfolia Podfondu Trigea byla v ¢ervenci 2019 nakoupena prazska kancelaiska budova Galerie
Louvre na Praze 5. Budova byla postavena v roce 2008 a mezi hlavni najemce patii napiiklad
Svycarsky vyrobce kolejovych vozidel Stadler, Lukoil Accounting and Finance Europe nebo
Zdravotni pojistovna VZP.

Na podil Podfondu Trigea na spole¢nosti Galerie Louvre, s.r.0. bylo dne 19. ¢ervence 2019 zfizeno
zastavni pravo ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC: 64948242, jako
zastavniho véfitele k zajisténi vSech existujicich pohledavek a pohledavek vznikajicich do 31.
cervence 2034.

OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2019
Pofizeni ucasti — vedlejSi ndklady 6 523
Ostatni aktiva 11
Celkem 6534

Pofizeni ucasti — vedlejsi ndklady obsahuji ndklady (pravni sluzby, poradenstvi, due diligence)
vynaloZzené na uskute¢néni planovanych akvizic v roce 2020.

OSTATNI PASIVA

tis. K¢& 31. prosince 2019
Zavazky k podilnikim 94610
Ostatni pasiva 6419
Zuctovani se stdtnim rozpoctem 248

Celkem 101 277




12

Podfond Trigea
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 21. bi‘ezna 2019 do 31. prosince 2019

Zé&vazky k podilnikiim pifedstavuji prevazné zavazky plynouci z nevydanych investi¢nich akcii ve
vysi 94 193 tis. K¢.

Ostatni pasiva obsahuji dohadné poloZky na vedlejsi naklady uvedené v bodé¢ 10.

VLASTNI KAPITAL

a) Vlastni kapital na investi¢ni akcii

tis. K¢ 31. prosince 2019
Majetkové Ucasti 6 199
Portfolio celkem 6 199
Bézné udty u bank 318 503
Ostatni aktiva 162 748
Celkova aktiva Fondu 487 450
Minus:

- ostatni pasiva 101 834
Vlastni kapital Fondu 385616
Pocet vydanych investi¢nich akcii (kusy) 369 376 845
Vlastni kapital na 1 investi¢ni akcii (K¢) 1,0440

Aktudlni hodnota investi¢ni akcie se stanovi jako podil vlastniho kapitalu v Podfondu piipadajici
na jednu investi¢ni akcii. Vydavani a odkup investi¢nich akcii je upraveno o ptirazku nebo srazku
k aktualni hodnoté investi¢ni akcie, stanovenou Statutem Podfondu.

b) Kapitalové fondy, emisni azio

Kapitalové fondy piedstavuji vydané podilové listy.

Pocet Nominalni Emisni &Zio

tis. K& investi¢nich akcii hodnota
Zustatek k 21. bieznu 2019 0 0 0
Prodané investi¢ni akcie 369 376 845 369 377 5338
Odkoupené investi¢ni akcie 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2019 369 376 845 369 377 5338

Clenové predstavenstva, dozoréi rady a vedeni Spole¢nosti vlastnili k 31. prosinci 2019 investiéni
akcie Podfondu v hodnoté 5 165 tis. K¢.

c) Rozdéleni hospodarského vysledku

Pfedstavenstvo navrhne rozdé€leni zisku roku 2019 nasledujicim zptisobem:

tis. K¢& Zisk Nerozdéleny zisk
Zisk roku 2019 4712 0
Navrh rozdéleni zisku roku 2019:
Pfevod na ucet nerozdéleného zisku/ztraty -4 712 4712
Celkem 0 4712
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13 DAN Z PRIiJMU

Daii z prijmi za béZné obdobi

tis. K¢ 31. prosince 2019
Zisk nebo ztrata pred zdanénim 4 960
Danovy zaklad 4 960
Danl z ptijmt ve vys$i 5 % 248
Splatna dai z prijmu 248

14 FINANCNI NASTROJE - TRZNIi RIZIKO

Podfond se vystavuje trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s irokovymi,
akciovymi a ménovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finanénich trzich,
v dusledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym Statutem.

Trzni rizika jsou fizena metodou Value at Risk. Value at Risk pfedstavuje potencidlni ztratu
Z neptiznivého pohybu na trhu v daném c¢asovém horizontu na urCité Grovni spolehlivosti.
Spolec¢nost stanovuje Value at Risk pomoci stochastické simulace velkého mnozstvi scénari
potencionalniho vyvoje financnich trhli. Value at Risk je méfeno na bazi 14 denniho investi¢niho
horizontu a urovni spolehlivosti 95%.

a) Ménové riziko

Aktiva a pasiva v cizich ménach v¢etné podrozvahovych pozic predstavuji expozici Podfondu vici
ménovym rizikim. Devizovou pozici Podfondu v nejvyznamnéjSich ménach shrnuje nasledujici
tabulka:

31. prosince 2019

tis. K& EUR UsD CzK Celkem
Pohledavky za bankami 0 0 318 503 318 503
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 156 172 156 172
Ucasti s rozhodujicim vlivem 6199 6199
Jind aktiva 0 0 6576 6576
Celkem aktiva 0 0 487 450 487 450
Jiné zavazky 0 0 -101 834 -101 834
Cista vyse aktiv 0 0 385 616 385 616

b) Urokové riziko
Podfond je vystaven trokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, ze urocena aktiva a pasiva maji
rizné splatnosti nebo obdobi zmény/Upravy trokovych sazeb a také objemy v téchto obdobich.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Podfondu vici irokovému riziku. Tabulka obsahuje finan¢ni
aktiva a pasiva Fondu v ucetnich hodnotach, uspotadané podle blizsiho z terminti smluvni zmény
Urokové sazby nebo splatnosti.
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14 FINANCNi NASTROJE - TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

31. prosince 2019

Do 3-12 1-5 Vicenez

tis. K¢ 3 mésici  mésict let 5let Necitliva Celkem
Pohledavky za bankami 318 503 0 0 0 0 318503
Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 156172 0 156 172
Jind aktiva 0 6576 0 0 0 6576
Celkem aktiva 318 503 6576 0 156172 0 481251
Jiné zavazky -101 834 0 0 0 0 -101834
Cista vy3e aktiv 216 669 12 775 0 156 172 0 385616

14 FINANCNI NASTROJE - UVEROVE RIZIKO

Podfond je vystaven uvérovému riziku spojenému s kreditnim rizikem emitent cennych papirt
pofizovanych do portfolia fondu. Spole¢nost fidi uvérové riziko Podfondu vybérem aktiv se

stanovenym kreditnim ratingem, pfi¢emz Podfond investuje vyhradné do instrumenti
S investi¢nim stupném.

Clenéni aktiv podle zemé&pisnych segmentii

31. prosince 2019

tis. K¢& Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Pohledéavky za bankami 318 503 0 0 318 503
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 156 172 0 0 156 172
Ugasti s rozhodujicim vlivem 6199 0 0 6199
Jina aktiva 6576 0 0 6576
Celkem 487 450 0 0 487 450
Clenéni polozek Vykazu zisku a ztraty podle zemé&pisnych segmenti

31. prosince 2019

tis. K& Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Vynosy z urokii 7253 0 0 7253
Vynosy z poplatki a provizi 200 0 0 200
Spravni naklady -2 493 0 0 -2 493
Zisk/Ztrata z bézné Cinnosti pired

zdanénim 4960 0 0 4960
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14 FINANCNI NASTROJE - UVEROVE RIZIKO (POKRACOVANI)

Riziko likvidity

V souladu se statutem Fondu, resp. Podfondu, je stanovena lhtita, kdy neni mozné realizovat odkup

investi¢nich akcii, a to po dobu tii let od zahajeni vydavani investi¢nich akcii Podfondu.
31. prosince 2019

tis. K¢ Do 3 mésict 3 - 12 mésictu 1-5let Celkem
Pohledavky za bankami 318 503 0 0 318 503
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 156 172 156 172
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 6 199 0 6 199
Jind aktiva 0 6576 0 6576
Celkem aktiva 318 503 12775 156 172 487 450
Jiné zavazky -101834 0 0 -101 834
Cista vyse aktiv 216 669 12775 156 172 385 616

15 NASLEDNE UDALOSTI

Dne 11. biezna 2020 prohlasila Svétova zdravotnicka organizace $ifeni nakazy COVID-19 za
pandemii a dne 12. bfezna 2020 vyhlasila ¢eskd vlada nouzovy stav. V reakci na potencialné
zavaznou hrozbu, kterou COVID - 19 piedstavuje pro vetejné zdravi, ptijaly organy statni spravy

Ceské republiky opatieni k zastaveni §ifeni pandemie, které maji vyznamny ekonomicky do

Mezi Sirsi ekonomické dopady téchto udalosti patii:

pad.

- naruseni podnikatelské a hospodaiské ¢innosti v Ceské republice s nslednym dopadem na

nizsi 1 vy$si stupné dodavatelského fetézce;

- vyznamné naruseni obchodni ¢innosti v konkrétnich odvétvich jak v ramci Ceské republiky a
na trzich, jeZz jsou zna¢né zavislé na zahrani¢énim dodavatelském fetézci, tak i u exportné
orientovanych podnikti zavislych na zahrani¢nich trzich. Postizena odvétvi zahrmuji obchod a
dopravu, cestovani a turistiku, zabavni primysl, vyrobu, stavebnictvi, maloobchod,

pojistovnictvi, Skolstvi a finan¢ni sektor;
- vyznamny pokles poptavky po zbytnych statcich a sluzbach;

- nardst hospodaiské nejistoty, jez se odrdzi v proménlivéjSich cenach aktiv a smé
kurzech.

nnych

Scilem zajistit nepferuSeny provoz Spolecnosti zavedlo vedeni fadu opatfeni. Patfi mezi né

zejména:

- implementace vSech nezbytnych technickych opatieni, které v souc¢asné dob& umoziuji praci

z domova pro pfevaznou vétSinu zaméstnancti Spolecnosti;

- pozastaveni vSech aktivit, které vedou k osobnimu kontaktu zamé&stnanct a klientt,
Skoleni, konference, pracovni cesty;

- zavedeni oddéleného provozu pro zaméstnance, kteti z divodu svych pracovnich povi

napf.

nnosti

vykonavaji svoji pracovni ¢innost v pracovnich prostorach Spolecnosti za G¢elem minimalizace

osobniho kontaktu;
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Priloha ti¢etni zavérky
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- zabezpeCeni nezbytnych ochrannych a hygienickych prostiedkii pro zaméstnance, ktefi z
ddvodu svych pracovnich povinnosti vykonavaji svoji pracovni innost v pracovnich prostorach
Spolec€nosti;

Tato situace a ndslednd opatieni neovlivnila vysledek Podfondu ani finanéni pozici Spole¢nosti na
konci roku 2019.

Vedeni Spolecnosti analyzovalo pfedpoklad nepietrzité ¢innosti s ohledem na likviditu, plnéni
kapitdlové piiméienosti a dalsich faktorti. Podle informaci, které ma vedeni Spoleénosti k datu
vydani Ucetni zavérky k dispozici, nema vy$e uvedena situace vliv na predpoklad neomezeného
trvani ucetni jednotky, na zékladé kterého je tato ucetni zdvérka sestavena.

Vzhledem k tomu, Ze se rozsah vladnich opatieni se v &ase méni, nelze v této fazi spolehlivé
odhadnout piipadné dopady této udélosti na domdci ani sv&tovou ekonomiku, a nasledné na
vykonnost Podfondu. Situaci pe¢livé monitorujeme a priibéZné vyhodnocujeme. U Podfondu neni
mozné dle jeho statutu po dobu 3 let od zaloZeni poZzadat o odkup investi¢nich akcii, tedy do
31.3.2022. Je tak fakticky vyloucena situace, kdy by Spolegnost byla nucena zajistit likviditu
Podfondu za potencidlné nevyhodnych podminek. V rdmci obhospodafovani Podfondu
postupujeme v nejlepSim zdjmu naSich klienti.

V unoru 2020 ziskal Podfond do portfolia prostfednictvim akvizice spole¢nosti Shopping Mall
Plzei, s.r.o. obchodni centrum v Plzni na Rokycanské ulici. Jedna se o nakupni galerii s vice neZ
60 maloobchodnimi jednotkami.

Po datu tcetni zavérky doslo k vydani investi¢nich akcii a sniZeni zdvazku za investory ve vysi
90 777 tis. K&.

Kromé vySe uvedeného nebyly k datu sestaveni Gletni zavérky Spole¢nosti zndmy Z4dné dalsi
udalosti, které by si vyzadaly upravu nebo zvefejnéni v uéetni zadvérce Podfondu.

Schvéleno: Razitko a podpis Osoba odpovédna za (Osoba odpovédna za ucetni
statutarniho orgénu: / ucetnictvi zavérku

Lucle SIHMYT VR ) . ) ,
Jméno a podpis: Iméno g podpis:

| / no Y o el
— Evt ALDOI# } /-uuz@mnow(

28. dubna 20 ‘ AR ;‘@7 —
P

J—
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu
Podfond Trigea

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zaveérky podfondu Podfond Trigea (dale také ,Fond")
sestavené na zakladé Ceskych ucCetnich predpisl, ktera se sklada zrozvahy k
31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitélu za
obdobi od 21. bfezna 2019 do 31. prosince 2019 a pfilohy v uletni zavérce, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dal$i vysvétlujici informace.
Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ugetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzena ucetni zavérka podavéa vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2019 a nakladil a vynost a vysledku jeho hospodareni za
obdobi od 21. bfezna 2019 do 31. prosince 2019 v souladu s Eeskymi ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Zze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spole¢nosti Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
(dale také ,Spole¢nost’).

Nas vyrok k tcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v8ak sou&asti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Gc€etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s uéetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&éhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., &len sité nezavislych &lenskych spoletnosti KPMG Obchodni  rejstfik  vedeny 1C0O 49619187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational’), Svycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizaéni jednotce. oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl
by bylo zpUsobilé ovlivnit usudek ¢in&ny na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatki a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich
zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Eeskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole€nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v uéetni
zavérce zdlezitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozor¢i rada
Spolecnosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas$ vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
véech pfipadech v U&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiéini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidlni), pokud lze realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatriovat
b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ¢etni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou



(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,
nepravdivé prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na G¢innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych uéetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze v ucetni zavérce Fondu.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutdrnim organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dukazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze v ugetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UCetni zavérky, vEetné pfilohy,
adale to, zda ucCetni zavérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a naéasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribé&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G¢etni zavérky
podfondu Podfond Trigea. k 31. prosinci 2019, na jehoz zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 28. dubna 2020

= / C Q- Ing. Veronika Strolena
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidencni ¢islo 71 Eviden¢ni ¢islo 2195
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